Zmluva o niajme nebytovych priestorov
uzatvorena podl'a ustanoveni zakona ¢.116/1990 Zb. o najme a podnidjme nebytovych
priestorov a Obcianskeho zakonnika v zneni neskorSich predpisov
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Zmluvné strany
Spravea budovy: T - services, s.r.0.

Sidlo: Jasikova 178, Turzovka 023 54

Zastipena: Ing. Lukasom Sulekom — konatel'om spolo&nosti
ICO: 44228414

DIC: 2022745868

Bankové spojenie:  VUB, a.s., pob. Turzovka

Cislo atu : 2560310153/0200

Zapisana: Obchodny register Okresného sudu Zilina, Oddiel: Sro, vloZka &islo: 50694/L
(dalej len ako " spravca budovy*)

a

Ndjomca : Mesto Turzovka

Sidlo: JaSikova 178, Turzovka 023 54
Zastipené: Miroslavom Rejdom, primatorom mesta
1CO: 00314331

DIC: 2020553315

Bankové spojenie:  Dexia banka Slovensko, a.s., pob. Cadca
Cislo ugtu: 0204617002/5600

Udaje k DPH: prenajimatel’ nie je platca DPH

(dalej len ako* ndjomca*)
sa dohodli na tejto zmluve

LI

Predmet zmluvy
1. Predmetom najomnej zmluvy su nebytové priestory, nachadzajice sa v budove Mestského
uradu v Turzovke.
2. Spravca budovy prenajima najomcovi na doCasné uzivanie nebytové priestory o celkovej
vymere 1299,8 m2 podlahovej plochy:
- kancelarske priestory (KC — ¢.9,10,11,15,16, medziposchodie IVP — &.1, usek vystavby —
¢.15,16,17,24, usek spravny — 1,2,3,4,5, Gsek zastupcu primatora — ¢.1,2,3, usek primatora —
¢.10,11,12, usek finanény — €. 1,2,3,16) o vymere 668,3 m2 podlahovej plochy
- ostatné obsluzné priestory (sklady, WC achodbové priestory) o vymere 631,5 m2
podlahovej plochy
Vymera ostatnych obsluznych priestorov je koeficientovand, vypocitana pomerom vsetkych
nebytovych priestorov k rozlohe spolo¢nych nebytovych priestorov.
3. Vykurovacia plocha nebytovych priestorov je 995,83 m2 podlahovej plochy v budove MsU
+ 173,30 m2 poZiarna zbrojnica a gardz. Vykurovacia plocha celkom 1.169,13 m2.
4. Spravca prehlasuje, Ze je opravneny prenechat’ nebytové priestory do do¢asného uZivania
najomcovi vzmysle § 3 ods. 2 zakona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych
priestorov v zneni neskor$ich predpisov.

CL 1L
Ukel najmu
1. Nebytové priestory tvoriace predmet ndjmu budd uzivané po celt dobu ndjmu za ucelom
poskytovania komunalnych sluZieb.



CLIV.
Doba najmu
1. Zmluva o najme nebytovych priestorov sa uzatvara na dobu neurcitu.
2. Do skutoéného uzivania nebytového priestoru s povinnost'ou od daného dia platit’ poplatky
vstipi ndjomca diiom 1.1.2012. Tento den je zaroven prvym diiom najmu.

CL V.
Vyska a splatnost’ najomného, prevadzkovych a rezijnych nikladov

1. Vy$ka nidjomného je urfend dohodou zmluvnych stran v sulade s platnymi pravnymi
normami tak, Ze najomca je povinny platit’ spravcovi budovy za cely predmet ngjmu:
12 EUR vratane DPH (10 EUR + 2 EUR 20% DPH) ro¢ne.
2. Spravca budovy je povinny pocas celej doby zabezpeCovat' ndjomcovi dodavku sluzieb,
ktorych poskytovanie je s uzivanim nebytovych priestorov spojené. Jedna sa o tieto sluzby:
- dodavka tepla
- dodavku TUV, vody z verejného vodovodu, vodné a stoéné
- odvadzanie odpadovych véd do verejnych kanalizécii
- dodéavka elektrickej energie
3. Poplatky za sluzby spojené snajmom, ktoré podlichaju cenovej regulacii v zmysle
pravnych predpisov, sa ndjomca zavdzuje platit’ Stvrt’ro¢ne :
- ndjomca sa zavizuje uhradit’ prenajimatel'ovi za dodavku tepla a TUV vo vyske 14,94 EUR
s DPH/m2/rok. Vykurovacia plocha budovy MsU (v tom: zapolitand vymera garéZe
a poziarnej zbrojnice — 173,30 m2) : 1.169,13 m2.
Celkové roéna zilohova platba za dodavku tepla a TUV predstavuje 17.466,80 EUR
s DPH.

Stvrt'roéna zilohova platba za dodavku tepla a TUV predstavuje 4.366,70 EUR s DPH.
- Celkova ro¢na zalohova platba za dodavku vody z verejného vodovodu ako i sto¢né
redstavuje 31,88 EUR s DPH/osoba/rok, ¢o predstavuje vySku: 1.275,20 EUR s DPH/rok.

tvrt’ro¢na zalohova platba za vodné, sto¢né predstavuje: 318,80 EUR s DPH.
- Ro¢na zalohova platba za odber elektrickej energie bola stanovena podl'a fakturacie za rok
2010. Celkova roé¢na zalohova platba predstavuje 6.187,00 EUR s DPH.
Stvrt'roéna zilohova platba predstavuje: 1.546,75 EUR s DPH.
Roéné zalohové platby za sluzby spojené s najmom: 24.929 EUR s DPH.
Stvrtroéné zalohové platby za sluzby spojené s ndjmom: 6.232,25 EUR s DPH.
4. Zmluvné strany sa dohodli, Ze spravca budovy bude ndjomcovi vystavovat faktiry na
thradu platieb za prendjom nebytovych priestorov a na thradu zélohovych platieb za sluzby
spojené s ndgjmom. Spravca budovy sa zavdzuje po skonceni prisluiného obdobia, za ktoré
obdrzi od dodéavatela fakturu za sluzby podlichajuce cenovej regulacii, vykonat’ najneskor do
30.6. nasledujuceho kalendarneho roka skutoéné vyuctovanie zdalohovych platieb podla
meraCov energii (sluzieb) atoto vyuctovanie bez zbyto¢ného odkladu doru€it’ najomcovi.
Néjomca je povinny pripadny nedoplatok zaplatit’ prenajimatel'ovi najneskér do 15 dni odo
dia vystavenia vyuctovacej faktury. Spravca budovy je povinny pripadny preplatok na
zalohovych platbach vratit’ ndjomcovi do 15 dni odo dia dorucenia vyuctovania.

CL VI
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1. Spravca budovy sa zavidzuje odovzdat’ najjomcovi nebytové priestory v stave spdsobilom na

obvyklé uzivanie. Najomca ich bude na svoje naklady udrziavat’ v stave v akom ich prevzal.
2. Najomca je opravneny uzivat' nebytové priestory v rozsahu uréenom v tcele ndgjmu podla

¢l. I1I tejto zmluvy a nemdze zmenit’ dohodnuty ucel uzivania bez sihlasu spravcu budovy.
3. Nijomca nie je opravneny prenechat' prenajaty nebytovy priestor alebo jeho cast’ do

podnédjmu tretej osobe bez predchadzajiceho pisomného sthlasu spravcu budovy.



10.

Néajomca mézZe vykondvat’ stavebné Upravy prenajatych priestorov jedine s predchadzajicim
pisomnym suhlasom spravcu budovy.

Néajomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu oznamit' prenajimatelovi potrebu oprav
vdcSieho charakteru a umoznit’ mu ich vykonat’, inak najomca zodpoveda za Skodu, ktora
nesplnenim povinnosti vznikla.

Néjomca je povinny bezodkladne od vyrozumenia prenajimatelom o vzniku havarie v
objekte umoznit’ prenajimatel'ovi alebo nim poverenym pracovnikom pristup k délezitym
zariadeniam objektu /k rozvodom vody, tepla, elektriny a pod./.

Nédjomca je povinny zabezpecit' dodrziavanie zakona o bezpe€nosti a ochrane zdravia pri
préci , predpisov na useku ochrany pfed poziarmi.

Obe zmluvné strany konstatuju, Ze ochrana a bezpe¢nost' majetku a 0s6b je v tomto objekte
pre obe strany délezita, preto musi byt' zohl'adnena vo vSetkych vzajomnych organizaénych
vizbach oboch zmluvnych stran. Pritom sa vychadza zo zasady, Ze kazda zmluvna strana
v tejto oblasti zodpoveda za nim uzivané priestory. Opatrenia si prijimané tak, aby ¢innost’
jednej zmluvnej strany negativne neovplyviiovala ¢innost’ druhej strany, resp. neodévodnene
nezvy$ovala riziko vzniku mimoriadnej udalosti. Pri nesplneni uvedenych podmienok
najomca zodpoveda za $kodu, ktora by tymto neplnenim vznikla.

Spravca budovy nezodpoveda za $kody vzniknuté na majetku a tovare v prenajatych
priestoroch, t. j. na vSetkych hnutel'nych veciach, ktoré nie su vo vlastnictve spravcu

Pri ukon¢eni ndjmu je najomca povinny vratit' prenajaté nebytové priestory v stave, v akom
ich prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie.

CL vII
Skon¢enie najmu
Najom sa skond¢i:
a) dohodou zmluvnych stran,
b) zanikom pravnickej osoby bez pravneho nastupcu, ak je najomcom pravnickd
osoba,
¢) vypoved’ou jednej zo zmluvnych stran bez uvedenia dévodov v pripade najmu
dohodnutého na neurcity Cas,
d) vypoved’ou pre hrubé poruSenie zmluvy,
e) odstipenim od zmluvy zo strany spravcu budovy alebo ndjomcu.
Spravca budovy aj najomca su opravneni tito zmluvu vypovedat’ bez udania dévodu,
pricom dohodou stran sa vypovedna lehota stanovuje na 1 rok, pocitajiuc od prvého dia
mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bude pisomna vypoved’ doru¢ena druhej
strane.
CL. VIII
Uroky z ome$kania

1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade, ak sa jedna zo zmluvnych stran dostane do
omeSkania s akoukol'vek platbou vo¢i druhej zmluvnej strane, je strana, ktorda nie je
v omeskani, opravnena pozadovat’ od druhej strany zaplatenie uroku z omeskania vo vyske
dvojnasobku zakladnej urokovej sadzby Narodnej banky Slovenska ro¢ne z dlZnej sumy
platnej k prvému diiu omeskania s ihradou.

ClL IX
Zaverecné ustanovenia a iné dojednania
1. Pokial’ nie je v tejto zmluve dohodnuté inak, riadi sa tdto zmluva, prava a povinnosti
zmluvnych stran, ako aj pravne pomery z nej vyplyvajice, vznikajuce a s fiou suvisiace,
platnymi pravnymi predpismi Slovenskej republiky, najmid zakonom &. 116/1990 Zb.
0 najme a podnajme nebytovych priestorov a Ob¢ianskym zédkonnikom.
2. Zmluvné strany sa dohodli, Ze obsah tejto zmluvy je moZné menit’ len formou pisomnych
dodatkov k zmluve podpisanych obidvomi zmluvnymi stranami



3. Zmluvné strany prehlasuju, Zze tito zmluva bola uzatvorena dobrovolne, slobodne a
vazne, nie v tiesni, ani za inak napadne nevyhodnych podmienok. Na znak suhlasu s jej
obsahom ju zmluvné strany podpisuju.

4. Tato zmluva nadobuda platnost diiom podpisu oboch zmluvnych stran a G€innost’
nadobuda diiom nasledujicim po dni jej zverejnenia na webovom sidle mesta Turzovka,
v silade so zdkonom ¢&. 546/2010 Z.z., ktorym sa dopiﬁa zéakon €. 40/1964 Zb. Obciansky
zakonnik v zneni neskor$ich predpisov a ktorym sa menia a dopliiaju niektoré zakony.

5. Této zmluva sa vyhotovuje v Styroch vyhotoveniach, z ktorych spravca budovy obdrzi
dva exempldre a najomca dva exemplare.

V Turzovka diia...JQ... 4 071 ... V Turzovke diia JO.{,{.QMI
Za spravcu: T-ser :’54’?85. - Za najomcu:
023 IRZOVKA |
-/Fr.‘_‘- -
Ing. Lukas Sulek Miroslav’ R¢jda
konatel spolo¢nosti primator mefta

T- services, s.r.o Turzovka



