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ENERGETIKA
TURZOVKA

Zmluva o vykone spravy

Uzatvorena podla ustanoveni § 8 anasl. zakona ¢&. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov
a nebytovych priestorov v zneni neskor$ich predpisov (dalej len ,zakon €. 182/1993 Z.z. v zneni
neskorSich predpisov*).

. Zmluvné strany

1. Vlastnik nebytového priestoru ¢. 9 — 9 b, 9 — 9¢, 9 - 9 a podielovy spoluvlastnik na
spoloénych &astiach a spoloénych zariadeniach domu ajeho prislusenstve, podielovy
spoluvlastnik na zastavanom pozemku na ulici R. Jasika €. 43 v Turzovke:

Mesto Turzovka

R. Jasika 178

023 54 Turzovka

ICO: 00314331

DEXIA a.s. —pobo¢ka Cadca
C. Gétu: 0204617002 / 5600

Zastupeny: Miroslavom Rejdom - primatorom
(dalej len ,vlastnik)

2. Spravca : ENERGETIKA TURZOVKA, s.r.o.

Stred ¢&. 409

023 54 Turzovka

ICO: 31619436

DIC: SK 2020422239
DEXIA Cadca

C. Gétu: 0302694001/5600

Zastupeny: Ing. Miroslavom Do&arom — konatelom
(d'alej len ,spravca“)

Il. Predmet zmluvy

a) Vlastnik poveruje spravcu zabezpecenim sluzieb a dodavky tovaru v nebytovych priestoroch
v dome nachadzajuceho sa na ulici R. Jasika 43, parcelné €islo 382/10, katastralne Uzemie
Turzovka &islo listu vlastnictva 8312 tak, ako je opisané v zmluve o prevode vlastnictva,
ktorou vlastnik nadobudol do vlastnictva nebytovy priestor a spoluvlastnicky podiel v tomto
objekte, najma:

>

YVVVY

prevadzku, udrzbu, opravy a udrziavanie spolo¢nych ¢asti domu, spoloénych zariadeni
domu a prisluSenstva domu,

sluzby spojené s uzivanim nebytového priestoru,

vedenie U¢tu domu v banke (Ucet fondu oprav),

vymahanie $kody, nedoplatkov vo fonde prevadzky, udrzby a oprav a inych nedoplatkov,
iné &innosti, ktoré bezprostredne suvisia s uzivanim nebytovych priestorov ako celku
jednotlivymi vlastnikmi.

b) Spravca vrozsahu tejto zmluvy poverenie na vykon spravy a zabezpecovanie
prevadzky, udrzby a oprav nebytovych priestorov, spoloénych zariadeni, prislusenstva
a prifahlého pozemku uvedeného v bode 1. na Ucet vlastnika prijima podpisom tejto zmluvy.
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lll. Prava a povinnosti spravcu

1. Spravca sa zavazuje predmet zmluvy vykonavat samostatne v mene vlastnika nebytovych
priestorov a na jeho Ucet spésobom, v rozsahu a kvalite tak, aby bol zabezpeceny neruseny
vykon vlastnickych a uZivacich prav. Je opravneny konat pri sprave domu za vlastnika
nebytovych priestorov pred sudom.

2. Pri sprave nebytovych priestorov je spravca povinny:

a) hospodarit s majetkom vlastnika nebytovych priestorov s odbornou starostlivostou
v sulade s podmienkami zmluvy o vykone spravy,

b) dbat na ochranu prav vlastnika nebytovych priestorov a uprednostrovat jeho zaujmy
pred vlastnymi,

c) zastupovat vlastnika nebytovych priestorov pri vymahani Skody, ktora mu vznikla
¢innost'ou tretich os6b alebo ¢innostou iného viastnika nebytového priestoru v dome, -

d) vykonavat prava k majetku vliastnika len v zaujme vlastnika nebytovych priestorov,

e) sledovat Uhrady za plnenia a Ghrady preddavkov do fondu prevadzky udrzby a oprav od
vlastnikov nebytovych priestorov v dome a vymahat vzniknuté nedoplatky,

f) umoznit vlastnikovi nebytového priestoru v dome na poziadanie nahliadnut do dokladov
tykajucich sa spravy domu alebo ¢erpania fondu prevadzky, udrzby a oprav,

g) zvolat schédzu vlastnikov podla potreby, najmenej raz za rok, alebo ked' o to poziada
najmenej Stvrtina vlastnikov nebytovych priestorov v dome,

h) podat navrh na vykonanie dobrovolnej drazby nebytového priestoru v dome na
uspokojenie pohladavok, ak je schvaleny nadpolovi¢nou vacsinou hlasov vsetkych
vlastnikov nebytovych priestorov v dome,

i) podat navrh na exekuéné konanie,

j) zabezpeéovat vSetky dalSie Cinnosti potrebné na riadny vykon spravy nebytového
priestoru v sulade so zmluvou o vykone spravy a zakonom ¢&. 182/1993 Z. z. v zneni
neskorsich predpisov.

3. Spravca sa zavazuje v ramci starostlivosti o prevadzku domu zabezpecovat
poskytovanie sluZieb spojenych s uzivanim nebytovych priestorov v rozsahu, cenach
a kvalite zodpovedajuicich prislusnym pravnym predpisom a technickym podmienkam
spravovaného objektu, t.j. :

a) dodavku tepla,

b) dodavku vody z verejného vodovodu,

c) odvadzanie odpadovych véd a dazdovych véd,

d) osvetlenie spolo¢nych ¢asti domu a spolo¢nych zariadeni domu,

e) revizie elektrozariadeni,

f) revizie hydrantov,

g) deratizaciu.

4. Spravca sa zavazuje v ramci udrzby a oprav domu:

a) zabezpecovat Udrzbu a opravy spolonych ¢Easti a spoloénych zariadeni objektu na
zaklade zmlliv uzatvorenych podla planu oprav a udrzby schvaleného schddzou
vlastnikov a rozpoé&tu zostaveného s ohfadom na technicky stav domu, ktory schvalila
schodza vlastnikov,

b) zabezpecovat Gdrzbu a opravy spolo¢nych Casti a zariadeni domu mensieho rozsahu
podla poziadaviek zodpovedného zastupcu vlastnikov v rozsahu jemu vymedzenych
pravomoci,

c) kontrolovat v sucinnosti so zodpovednym zastupcom vlastnikov mnozZstvo, cenu
a kvalitu vykonanych prac a uplatfiovat zodpovednost' za vadné plnenie,

d) zabezpecovat vykon revizii elektrickych zariadeni, bleskozvodov a dalSich technickych
a technologickych zariadeni, ktoré vyZaduju odborné prehliadky podla osobitnych
predpisov a odstranenie zistenych zavad a pod.

e) zabezpecovat vykonavanie preventivnych protipozZiarnych prehliadok, obstaravanie
a udrzovanie hasiacich pristrojov a zariadeni v prevadzky schopnom stave,

f) jeden den vopred hlasit zodpovednému zastupcovi vlastnikov alebo jeho zastupcovi,
opravy spoloénych zariadeni, vykonanie revizie, odstranenie zavad zistenych podla
reviznych sprav a odpisy vodomerov v spolo€nych priestoroch.
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5. Spravca sa zavazuje viest' o zabezpecovani prevadzky, oprav a udrzby domu ekonomicku
a pravnu agendu a v suvislosti s tym :

a) viest pasport o technickom stave domu,

b) zostavovat navrh roénych planov oprav , udrzby, revizii domu a navrhovat ro¢nu tvorbu
fondu oprav (dalej len ,FO"), ktory zohladni najma opotrebenie materialu a stav
spolo€nych &asti domu a spolo¢nych zariadeni domu,

¢) navrhnat viastnikovi vysku tvorby fondu prevadzky udrzby a oprav domu na kalendarny
rok a to na zaklade skuto¢nych nakladov uétovanych za predchadzajuce obdobie
a predpokladanych nakladov na nasledujuce obdobie,

d) vypocitat a navrhovat vlastnikovi vysku mesaénych preddavkov do FO na najblizSich 12
mesiacov,

e) vypocitavat a uplathovat zmenu vysky mesacnych preddavkov, ak je na to dévod
vyplyvajuci zo zmeny pravnych predpisov, z rozhodnutia cenovych organov, zo zmeny
rozsahu poskytovanych sluzieb alebo ich kvality, alebo ak sa na tom dohodnu vlastnici,

f) rozuctovat skutoéné naklady za poskytované plnenia uvedené v bode 2. tohto ¢lanku
oproti uhradenym preddavkom raz ro€ne do konca maja nasledujuceho roka,

g) zabezpecovat poistenie domu, podla osobitnej dohody s viastnikmi, ak k dohode
neddjde, poistenie si zabezpedi kazdy sam na vlastné naklady,

h) viest uétovnu evidenciu o hospodareni s prostriedkami vlastnika,

i) predkladat vlastnikovi spravu o ¢innosti o vysledkoch hospodarenia za predchadzajuci
rok najneskér do konca maja nasledujuceho roka,

j) kontrolovat vsetku fakturaciu vratane vykonavania vecného uznania spravnosti faktur,

k) informovat spravcu inZinierskych sieti o vzniknutej poruche, ¢i havarii,

[) vlastnymi pracovnikmi zabezpecit a vykonavat vyuctovanie sluzieb poskytovanych s
uzivanim nebytovych priestorov; vyuctovanie sluzieb bude vykonané do troch mesiacov
(najneskorsie véak do 31. maja nasledujuceho roku) po obdrzani vSetkych potrebnych
dokladov od dodavatelov sluzieb.

6. Spravca zodpoveda za vyber dodavatela, uzatvorenie zmluvy s dodavatelom, kvalitu prace
a cenovl kontrolu pri dodavkach uskuto¢fiovanych podla planu oprav a udrzby domu
schvaleného schdédzou viastnikov alebo na zaklade objednavky zodpovedného zastupcu
vlastnikov. Vyber dodavatela sa uskutoCriuje formou vyberového konania za ucasti
zodpovedného zastupcu viastnikov.

7. Za vykon spravy podla tejto zmluvy si spravca Uétuje mesaénu odmenu 2 krat vo vyske 6,00
€ bez DPH slovom Sest € za nebytovy priestor 9 — 9 b a 9- 9 ¢. Preddavky do FO spravca
vedie na samostatnom Ucte oddelene od prostriedkov za plnenia podfa &l. Ill. bod 3).

8. Vyuétovanim zisteny preplatok podla bodu 5. pism. f) tohto élanku je spravca povinny vratit
vlastnikovi vlehote 21 dni od pravoplatnosti vyuctovania. Vlastnik je opravneny za
neuhradené zavazky po lehote splatnosti Gétovat poplatok z omeskania vo vyske 2,5
promile diznej sumy za kazdy den omeskania az do zaplatenia dlhu v zmysle § 4 nariadenia
vlady SR €. 87/1995 Z.z.. Poplatok z omeskania sa stava prijmom vlastnika.

9. Spravca je povinny podat’ informacie o hospodareni v dome, ak o to vlastnik poziada. Ustne
informacie spravca poskytne bezodkladne, ak to povaha veci umoznuje. Na pisomné
poziadanie vlastnika spracuje spravca pisomné vyjadrenie do 30 dni od zaevidovania
Ziadosti.

10. Spravca zodpoveda za Skodu spdsobenu pri vykone spravy vrozpore so zakonom ¢.
182/1993 Z.z. v zneni neskorSich predpisov a touto zmluvou.

IV. Prava a povinnosti viastnika

1. Prava apovinnosti vlastnika ustanovuje zakon ¢. 182/1993 Z. z. vzneni neskorSich
predpisov, Ob&iansky zakonnik a dalSie pravne predpisy.

2. Podla § 10 ods. 1 zakona ¢. 182 / 1993 Z. z. v zneni neskorSich predpisov je vlastnik
povinni vykonavat' Uhrady do fondu prevadzky, udrzby a oprav, nakladov podfa velkosti
spoluvlastnickeho podielu, ak sa dvojtretinovou vaésinou hlasov vSetkych vlastnikov
nebytovych priestorov v dome nedohodli inak.
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3. Ak schodza vlastnikov neschvali rozpo&et tvorby a Cerpania FO pre nasledujuci rok do
konca predchadzajiuceho roka a nestanovi tak podrfa ¢l. lll. bod 5 . pism. d) vysku
mesaéného preddavku na zabezpelenie prevadzky, Udrzby aoprav vypolitanu a
navrhovanu spravcom, zavézuju sa vlastnici podfa § 10 zakona €. 182/1993 Z. z. v zneni
neskor$ich predpisov znasat tieto naklady podla velkosti spoluvlastnickeho podielu
a prispievat do FO pravidelnymi mesa¢nymi preddavkami uréenymi spravcom.

4. Na zabezpedenie poskytovania sluzieb spojenych s uzivanim nebytového priestoru sa
vlastnik zavazuju platit na uéet spravcu mesaény preddavok vo vyske vypocitanej podfa cl.
lll. bod 5 . pism. c) tejto zmluvy . Vlastnik sa zavézuje bez zbytocného odkladu oznamovat
spravcovi nové skutoénosti rozhodujlce pre urcenie vy$ky Ghrady za pinenia poskytované
s uzivanim nebytoveého priestoru.

5. Mesaéné preddavky podla ustanoveni bodov 2, 3, a 4 tohto ¢lanku a odmena podfa clanku
lll. bod 7. st splatné vopred, najneskér do posledného dna predchadzajiceho kalendarneho
mesiaca cez inkasné stredisko, na bankové spojenie uvedené v zahlavi tejto zmluvy alebo
v pokladni spolo€nosti.

6. Ak vlastnik vykona len &iastoénl uhradu splatnych preddavkov, spravca ju zuctuje na
vyrovnanie platieb v poradi — 1. zaloha na sluzby, 2. odmena za spravu, 3. preddavok do
FO.

7. Vyuétovanim podra &l. lll. bod 5. pism. f) preukazatelny nedoplatok je viastnik povinny
zaplatit spravcovi v lehote 15 dni od pravoplatnosti vyuctovania.

8. Spravca je opravneny za neuhradené zavéazky po lehote splatnosti Uctovat poplatok
z omeskania vo vyske 2,5 promile diZnej sumy za kazdy dert omeSkania aZ do zaplatenia
dlhu v zmysle § 4 nariadenia vlady SR &. 87/1995 Z.z.. Poplatok z omeskania za nedoplatok
do FO sa stava prijmom FO a poplatok z ome$kania za nedoplatky za pinenia podra ¢l. Ill.
bod 2 sa stava prijmom spravcu.

9. Vlastnici st povinni umoznit pristup do nebytového priestoru v pripadoch opravy spolocnych
¢asti domu, spoloénych zariadeni domu, montdze, udrzby alebo opravy meracej
a regulaénej techniky, zistovania spotreby vody, tepla a pod., spravcovi, zodpovednému
zastupcovi vlastnikov a osobe opravnenej vykonavat opravy, montaz, udrzbu zariadeni
a techniky a odpoget nameranych hodnét. Ak viastnik spdsobi $kodu tym, Ze nespristupni
nebytovy priestor, znasa néklady na odstranenie vzniknutej Skody. Spristupnenie
nebytového priestoru je viazané na predchadzajicu dohodu o termine a ¢ase spristupnenia
predmetnych priestorov zmluvnymi stranami. V pripade neopodstatneného nedodrzania
dohodnutého terminu méze postihnuta zmluvna strana pozadovat zmluvnid pokutu vo vyske
200,00 €.

10. Vlastnik nebytového priestoru je povinny bez zbyto¢ného odkladu oznamit spravcovi prevod
vlastnictva nebytového priestoru, prenajatie nebytového priestoru inej osobe a dalSie
skutoénosti, ktoré maju vplyv na uréenie vy$ky Uhrady za plnenia poskytované s uzivanim
nebytového priestoru. VV opaénom pripade vlastnik zodpoveda za vzniknutu skodu.

11.S prevodom alebo prechodom vlastnictva nebytového priestoru v dome prechadzaju na
nového vlastnika nebytového priestoru vdome prava a povinnosti vyplyvajuce zo zmluvy
o vykone spravy. Ak vlastnik nebytového priestoru v dome nadobudol nebytovy priestor
v dome na zaklade zmluvy o vstavbe alebo nadstavbe domu, je povinny pristupit k zmluve
o vykone spravy. Prevodom alebo prechodom nebytového priestoru v dome na nového
vlastnika odstupuje doteraj$i vlastnik nebytového priestoru v dome od zmluvy o vykone
spravy. Zavazky vyplyvajlce z tejto zmluvy zanikaju az ich usporiadanim. Nového vlastnika
nebytového priestoru v dome zavézuju aj pravne ukony tykajluce sa objektu, spolocnych
gasti domu a spoloénych zariadeni domu, prisluSenstva a pozemku vykonané pred
prevodom alebo prechodom vlastnictva nebytového priestoru v dome.

12.Ku diiu Géinnosti zmluvy bude spravovany majetok vlastnika protokolarne odovzdany
spravcovi vratane technickej a inej dokumentacie, zoznamu vlastnikov nebytovych
priestorov, Gétovnych dokladov ENERGETIKY TURZOVKA, s r. o., vSetkych zmlav
uzatvorenych vlastnikom s inymi pravnymi subjektami, uzatvorenych najomnych zmlav a
evidencia predpisu najomného a zéloh na sluzby spojenych s uZivanim nebytovych
priestorov .

Zmluvy.Sprava_28102010 - nebytové priestory_MsU-1.doc 4




13. Stavebné Upravy v objekte st povinni viastnici vykonavat iba v sulade zo Stavebnym

ORhWON =~

10.

11

12.

13.

14.

zakonom, zakonom &. 182/1993 Z.z. vzneni neskorSich predpisov a po oboznameni
spravcu.

V. Spdsob vykonu prav viastnikov

Schodza viastnikov

Vlastnici sa na sprave domu ztg&astiiuju prostrednictvom schodze vlastnikov.

Schédze vlastnikov sa zG&astfiuju vlastnici véetkych nebytovych priestorov v dome.

Schodza vlastnikov voli zodpovedného zastupcu vlastnikov a jeho zastupcu.

Schédza vlastnikov sa kona podla potreby, najmenej raz za rok.

Podrobnosti o zvolavani schddze vlastnikov, jej rozhodovani a o hlasovani ustanovuje

zakon &. 182/1993 Z.z. v zneni neskor$ich predpisov. Schddzu vlastnikov je opravneny

zvolat spravca a zodpovedny zastupca vlastnikov, ak dalej nie je ustanovené inak.

Zodpovedny zastupca vlastnikov je povinny oznamit’ miesto, termin a program rokovania

tiez na vyvesnej tabuli v dome najmenej 5 dni pred diiom jej konania.

Zodpovedny zastupca vlastnikov je povinny zvolat schodzu vlastnikov, ak oto pozZiada

pisomne 1/4 vlastnikov.

Ak v pripadoch uvedenych v bode 6. tohto ¢lanku zodpovedny zastupca vlastnikov nezvola

schddzu viastnikov do 15 dni od doruéenia Ziadosti, mdze schédzu vlastnikov zvolat

ktorykolvek vlastnik bytu.

Na rokovaniach schodze vlastnikov sa zUdastfiuje kazdy vlastnik osobne alebo

prostrednictvom pisomne splnomocneného zastupcu; podrobnosti splnomocnenia

ustanovuje zakon &. 182/1993 Z.z. v zneni neskorsich predpisov.

Do vyluénej pdsobnosti zhromazdenia vlastnikov patri:

a) volba a odvolanie zodpovedného zastupcu vlastnikov,

b) rozhodovanie o spdsobe spravy spolo¢nych ¢asti domu, spolo¢nych zariadeni domu,
prislusenstva domu a pozemku domu,

c) schvalovanie ro&ného rozpodtu tvorby a ¢erpania FO domu,

d) schvalovanie vysky prispevku do FO,

e) rozhodovanie o zruseni rozhodnuti zodpovedného zastupcu vlastnikov,

f) prerokuvanie a schvalovanie spravy o Cinnosti a vysledkoch hospodarenia spravcu za
predchadzajuci kalendarny rok (€l. lll. bod 5. pism. i),

g) schvaluje ro¢ny plan oprav a udrzby,

h) veci, ktoré si vyhradi schddza vlastnikov svojim rozhodnutim,

i) vysledok hlasovania oznamuje ten, kto schédzu vlastnikov alebo zhromazdenie zvolal,
a to do piatich pracovnych dni od konania schodze vlastnikov spésobom v dome
obvyklym.

Rozhodnutia prijaté schédzou vlastnikov a pravoplatné rozhodnutia sudu su pre vSetkych

vlastnikov v dome zavazné.

Ak vlastnici nebytovych priestorov v dome rozhoduju o uvere a o zabezpeceni uveru

o zmluve o vstavbe alebo nadstavbe nebytovych priestorov v dome a o zmene formy vykonu
spravy, rozhoduje sa vzdy hlasovanim na schodzi vlastnikov dvojtretinovou vaésinou hlasov
vietkych vlastnikov nebytovych priestorov v dome. Toto hlasovanie neméze byt pisomné.
Prehlasovany vlastnik nebytového priestoru v dome mé pravo obratit sa do 15 dni od
oznamenia o vysledku hlasovania na sud, aby vo veci rozhodol, inak jeho pravo zanika. Ak
sa vlastnik nebytového priestoru v dome nemohol o vysledku hlasovania dozvediet, ma
pravo obratit sa na sud najneskoér do troch mesiacov od hlasovania, inak jeho pravo zanika.
Pri rovnosti hlasov, alebo ak sa va&sina hlasov pri hlasovani nedosiahne, rozhodne na navrh
ktoréhokolvek vlastnika nebytového priestoru v dome sud.

Ak nejde o rozhodovanie podra bodu 11, méZe spravca alebo zastupca vlastnikov navrhnut
pisomné hlasovanie. Podrobnosti o pisomnom hlasovani ustanovuje zakon ¢. 182/1993 Z.z.
v zneni neskorsich predpisov.

O kazdom rokovani schddze vlastnikov sa vyhotovi pisomna zapisnica, ktord podpisuje
zodpovedny =zastupca vlastnikov, zapisovatel a overovatel. Sudastou zapisnice je
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prezenéna listina, splnomocnenia a pripadne iné pisomné dokumenty, ktoré boli predmetom
rokovania schédze vlastnikov.

15. Zapisnicu spolu s prilohami doru¢i zapisovatel zodpovednému  zéstupcovi vlastnikov
a spravcovi domu. Rozhodnutie zo schdédze vlastnikov zodpovedny zastupca vlastnikov
vyvesi na domovej tabuli najmenej na 10 dni.

B. Zodpovedny zastupca vlastnikov

. Styk vlastnikov nebytovych priestorov vdome so spravcom zabezpeluje zastupca

vlastnikov zvoleny na schédzi vlastnikov nebytovych priestorov v dome (dalej len ,schédza

vlastnikov’).  Zastupca vlastnikov informuje vlastnikov nebytovych priestorov v dome

o &innosti spravcu a o délezitych otazkach prevadzky domu. Zastupca vlastnikov je povinny

uplatiiovat’ vo&i spravcovi poziadavky vlastnikov nebytovych priestorov v dome v sulade so

zmluvou o vykone spravy. Zastupca vlastnikov nie je opravneny rozhodovat o veciach,

o ktorych mézu rozhodovat len vlastnici nebytovych priestorov v dome

Zodpovedného zastupcu vlastnikov voli a odvolava schédza vlastnikov.

Zodpovedny zastupca vlastnikov kona v mene vlastnikov so spravcom v rozsahu povereni

schvalenym rozhodnutim schédze vlastnikov. Rozsah povereni pre zodpovedného

zastupcu stanovuje schddza vlastnikov vo svojom rozhodnuti. Zodpovedny zastupca

vlastnikov podla povereni najma:

a) spolupracuje pri kontrole mnozstva a kvality spravcom zmluvne zabezpecovanych
sluzieb podrla ¢lanku. lll. bodov 3. - 5. tejto zmluvy,

b) kontroluje dodrziavanie harmonogramu oprav zabezpecovanych spravcom podfa
schvaleného planu tvorby a ¢erpania FO domu,

c) podra zasad dohodnutych so spravcom hlasi havarie a poruchy funkénosti spolo¢nych
¢asti domu a zariadeni domu,

d) zudastfiuje sa za G&asti spravcu na vykonavani revizii technickych zariadeni
a prehliadok technického stavu domu,

e) odsuhlasuje a spoluzodpoveda za vyber dodavatela a uzatvorenie zmluvy
s dodavatelom (€l. lll. bod 6),

f) schvaluje poziadavky na opravy mensieho rozsahu z FO (do vy$ky 665,00 €),

4. Zodpovedného zastupcu vlastnikov méze schodza vlastnikov kedykolvek odvolat’ z dévodu
neplnenia povinnosti alebo poskodzovania zaujmov vlastnikov.

5. Zodpovedny zastupca vlastnikov méze zo svojej funkcie odstupit. Tuto skutoCnost je
povinny oznamit pisomne schddzi viastnikov na jej riadnom alebo mimoriadnom rokovani
a Spravcovi.

6. Zodpovedného zastupcu vlastnikov po¢as jeho nepritomnosti zastupuje zastupca zvoleny
schédzou vlastnikov.

N

SIN

VI. Spésob a opravnenie hospodarenia s FO

1. Vlastnici nebytovych priestorov vytvaraju FO, ktory slizi na Uhradu plneni spojenych
s prevadzkou domu a na zabezpe&enie (drzby, oprav, pripadne na zlep$enie spolo¢nych
&asti domu a spoloénych zariadeni domu, prisluSenstva domu a pozemku.

2. Preddavky do FO uhradené viastnikmi vedie spravca v pefiaZnom Ustave na samostatnom
uste. Uroky su beZne pripisované na tento Gcet.

3. O vecnom a finanénom pouziti prostriedkov FO rozhoduju vlastnici schvalenim rozpoCtu FO
domu nadpoloviénou vaésinou vlastnikov. Sulad Eerpania prostriedkov FO so schvalenym
rozpo&tom kontroluje a svojim podpisom potvrdzuje zodpovedny zastupca vlastnikov pred
uskutoénenim uhrady z FO. Cerpanie je mozné len do vysky preddavkov uhradenych
vlastnikmi.

4. Spravca zodpoveda za vyber dodavatela, kvalitu prace a cenovl kontrolu pri dodavkach
realizovanych podla planu oprav a udrzby domu schvaleného schddzou vlastnikov nad
1.660,00 € vyberovym konanim, ktoré sa uskuto¢fiuje za pritomnosti zodpovedného
zastupcu vlastnikov.
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Mnozstvo, kvalitu a cenu vykonanych dodavok potvrdzuji na preberacom protokole svojim
podpisom splnomocneny technik spravcu a zodpovedny zastupca vlastnikov.

Spravca je povinny reklamovat nekvalitné plnenia dodavatelov.

Sthlas na pouzitie prostriedkov FO nie je potrebny na Uhradu nakladov spojenych
s pravidelnymi prehliadkami spoloénych zariadeni podla osobitnych predpisov, ako aj na
uhradu nakladov spojenych s odstrafiovanim zavad zistenych podla reviznych sprav.

Ak je potrebné urychlene obnovit prevadzky schopnost domu alebo zabranit vzniku $kéd, je
spravca opravneny v nevyhnutne potrebnom rozsahu €erpat finanéné prostriedky FO aj bez
suhlasu schddze vlastnikov.

Spravca nezodpoveda za $kody spdsobené nerealizovanim planu oprav a udrzby z dévodu
nedostatku finanénych prostriedkov vo FO domu.

10. Spravca vedie o tvorbe a &erpani FO samostatni evidenciu pre kazdy dom. Prostriedky

nepouzité v prislusnom kalendarnom roku sa vlastnikom nevracaju a prechadzaju do
nasledujuceho roka.

VIl. Rozsah a obsah spravy o ¢innosti spravcu

. Spravca najneskér do 31. maja nasledujiceho roka predlozZi vlastnikom nebytovych

priestorov v dome spravu o svojej ¢innosti za predchadzajuci rok tykajlcej sa domu, ktora
bude obsahovat”

a) vysku mesaéného prispevku do FO pre jednotlivych vlastnikov,

b) stav finanénych prostriedkov k 31. decembru predosiého roka,

c) Uhrady do FO v ¢leneni podla vlastnikov,

d) vysku bankovych poplatkov,

e) vysku urokov a zrazkovej dane z uctu fondu oprav,

f)  vyuétovanie oprav so stpisom vykonanych prac,

g) stav FO k 31. decembru predosleho roka,

h) vysku neuhradenych prispevkov do FO v predoslom roku,

Ak spravca nepredloZi viastnikom nebytovych priestorov v dome spravu o svojej ¢innosti za
predchadzajlci rok tykajucu sa domu a vyUctovania pouzitia fondu prevadzky, udrzby a
oprav a thrad za plnenia v lehote podla odseku 1, nema az do ich predloZenia narok na
platby za spravu.

VIIl. Splnomocnenie

. Vlastnici splnomoctiuji  spravcu ENERGETIKU TURZOVKA, s.r.o. na vykon cinnosti

a pravne Ukony uvedené v tejto zmluve, ktoré bude spravca uskutoCriovat na zabezpecenie
povinnosti podfa ¢&l. lIl.

Vlastnici ako Ggastnici tejto zmluvy v zmysle zakona ¢. 428/2002 Z.z. o ochrane osobnych
udajov v zneni neskor$ich predpisov svojimi podpismi potvrdzuju pravdivost svojich
osobnych udajov a davaju suhlas na ich spracovanie v informacnych systémoch spravcu pre
potreby vykonu spravy podfa tejto zmluvy aich poskytnutie prisluSnej poistovni
(sprostredkovatelovi poistenia) na Gcely poistenia, pefiaznému Ustavu (banke) pri otvoreni
Uétu vlastnikov alebo v pripade poskytnutia Gveru na obnovu domu a sprostredkovatelovi
vykonavajlicemu rozuétovanie dodavky tepla v rozsahu potrebnom pre rozuctovanie.

IX. Skoncenie vykonu spravy

. Kazda zo zmluvnych stran méze zmluvu vypovedat ato pisomnou vypovedou s 3-

mesadénou vypovednou lehotou, ktora zacéina plynat prvym dfiom nasledujuceho
kalendarneho mesiaca po doruéeni vypovede. O vypovedani zmluvy o vykone spravy
rozhoduju vlastnici na schddzi vlastnikov nadpoloviénou vaésinou hlasov vsetkych
vlastnikov nebytovych priestorov v dome.

Vykon spravy méze byt skonéeny aj v lehote krat$ej ako je uvedena v bode 1 tohto Clanku,
ak sa zmluvné strany dohodnu.
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Spravca je povinny 30 dni po skonéeni ¢innosti, predlozit viastnikom spravu o svojej éinnosti
a odovzdat zodpovednému zastupcovi vlastnikov vetky pisomné materialy, ktoré suvisia
S0 spravou domu.

Ak spravca najneskoér v den skon&enia spravy neprevedie zostatok finanénych prostriedkov
na ucte domu v banke na Ucet zalozeny novym spravcom alebo spoloéenstvom, je povinny
zaplatit na u¢et domu zaloZzeny novym spravcom alebo spolo¢enstvom Groky z omeskania.
Ak spravca vypovedal zmluvu o vykone spravy, neméze ukonéit vykon spravy, ak vlastnici
nebytovych priestorov v dome nemaju ku driu skoncenia vypovednej lehoty uzavretti zmluvu
o vykone spravy s inym spravcom alebo nie je zaloZené spolo&enstvo.

Ak do jedného roka nebudu mat vlastnici nebytovych priestorov v dome uzatvorent zmluvu
0 vykone spravy s inym spravcom alebo nie je zaloZzené spolo&enstvo, spravca je opravneny
previest' vykon spravy na iného spravcu. Pravne vztahy vlastnikov nebytovych priestorov
vdome aspravcu po uplynuti vypovednej lehoty sa riadia ustanoveniami vypovedanej
zmluvy o vykone spravy.

X. Zaverecné ustanovenia

Zmluva o vykone spravy sa uzatvara na neurcity ¢as.

Zmluva o vykone spravy schvalena diiom jej podpisania nadpoloviénou véaésinou
vlastnikov nebytovych priestorov v dome alebo jej zmena, &i zanik je zavaznym pre
v8etkych vlastnikov nebytovych priestorov vdome, ak je podpisany nadpoloviénou
vacsinou vlastnikov nebytovych priestorov v dome a spravcom.

Tato zmluva sa vyhotovuje v 2-och exemplaroch, z ktorych kazda strana dostane jedno
vyhotovenie.

Spravca spracuje navrh prvého roéného planu oprav, Udrzby a revizii do 2 mesiacov od
podpisu tejto zmluvy.

Obidve zmluvne strany prehlasuji, Zze sa oboznamili s obsahom tejto zmluvy, obsahu
zmluvy porozumeli a na znak suhlasu ju podpisuju. Vlastnici svojim podpisom zaroven
potvrdzuju prevzatie jedného vytlacku tejto zmluvy.

Zmluva nadobuda uginnost’ 1.1.2011.

VTurzovke dva . /. 2777

Mesto Turzovka

ENERGETIKA TURZOVKA, s.r.o.

Miroslav Rejda Ing. Miroslav Docar
priméator konatel spolocnosti

[I{A TURZOVKA, s. 1. 0.

DIC: 2020422239
Tel.: 041/4352392
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Priloha k zmluve o vykone

spravy

Dodavatel: Ico: 31619436  DIC: 2020422239  Gislo dokladu: 0032011
IC DPH: SK2020422239
ENERGETIKA TURZOVKA, s.r.0. Obchodny register Okresného stidu v Ziline Konstantny symbol: 0308
Stred 409 Oddiel:Sro, Viozka:2326/L HZ &.:
2354 Turzovka %~ DIC:
ICO: 314331 IC DPH:
Bankové spojenie: Odberatel: Mesto Turzovka
DEXIA banka Cadca R. Jasika 178
0302694001/5600
023 54  Turzovka
Forma uhrady: bankovym prevodom Datum splatnosti:  k 15. dfiu aktualneho mesiaca
Prijemca:
Platnost’ preddavku od: 1.1.2011
Koéd Sadzba Bez dane Zaklad DPH DPH DPH  Spolus DPH
Oznacenie dodavky M.J.  MnozZstvo na MJ [€] [€] [%] [€] [€]
Rozpis zalohovych platieb spojenych s uzivanim nebytového priestoru
{Fond oprav 13,40 0,00 0 0,00 13,40
Poplatok za spravu 2,00 6,0 12,00 12,00 20 2,40 14,40
Spolu 25,40 27,80
Zaklad DPH DPH
Oslobodené 0,00 | 20% 12,00 2,40 Bmpsecnc) (inade Spoi
27,80 €
Spolu 12,00 2,40
Vybavuje: Ing. Miroslav Dogar Tel: 041/4352392

Cislo dokladu uvedte, prosim, ako variabilny symbol na prikaze k uhrade.

Miroslav Rejda
primator

Ing. Miroslav Doé&ar
konatel spolo¢nosti




