NAJOMNA ZMLUVA

oname bytu podla § 12 zakona ¢. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania
a 0 socidlnom byvani V platnom zneni a podla § 685 a nasl. Ob¢ianskeho zakonnika, ktora
bola uzatvorena medzi:

1/ Mestsky podnik sluzieb v Turzovke, prispevkova organizacia,
Predmier ¢. 22, Turzovka ICO 36139297,
na zaklade splnomocnenia vlastnika Mesta Turzovka,
zo dna 01.01.1998,
zastupené¢ho Rudolf Sobich, vo veciach zmluvy kona:

d’alej len prenajimatel’

2/ Meno a priezvisko: Janka Michaliskova
Datum narodenia:
Trvale bytom: ¢. OP:

d’alej len najomca.

l.
Predmet najmu

1/ Predmetom tejto najomnej zmluvy je najom bytu v katastralnom tzemi Turzovka
mesta Turzovka zapisaného na liste vlastnictva ¢. 9030, vedeného Okresnym uradom v Cadci,
katastralnym odborom , s popisnym ¢islom Predmier ¢. 22,
prehlasuje, ze tento byt je vo vyluénom vlastnictve Mesta Turzovka. .

Predmetom najomnej zmluvy je iuzivanie spolo¢nych priestorov a zariadeni /chodba,
schodiste/, podla velkosti podlahovej plochy bytu.

Predmetny byt je opisany v — ,Evidencnom liste niajomného bytu“, ktory tvori
neoddelitel'nt sucast’ tejto zmluvy ako priloha €. 1.



.
Rozsah uzivania

1/Prenajimatel’ prenechava najomcovi do najmu byt S$pecifikovany podla ¢lanku
| tejto zmluvy v stave spdsobilom na riadne uzivanie. Pravo uzivat’ byt maja aj tieto
osoby zijuce v spolo¢nej domécnosti :

1. Jana Michaliskova

ktoré maji popri prave uzivania bytu pravo uzivat' aj spolo¢né priestory ako aj pouzivat
plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim bytu.

2/Najomca a 0soby s nim zijuce v spolo¢nej domacnosti st povinni uzivat' byt, spolo¢né
priestory, dbat’ o to, aby sa v dome vytvorilo prostredie zabezpe€ujice ostatnym najomcom
vykon ich prav a nebolo v rozpore s dobrymi mravmi.

3/Prava a povinnosti najomcu a prenajimatela sa riadia ustanoveniami zakona ¢.
443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania a 0 socialnom byvani V zneni neskorSich
predpisov /d’alej len zakon o dotaciach /, zakona 40/1964 Zb. Obcianskeho zakonnika v zneni
neskor$ich zmien a doplnkov, a VSeobecné zavazného nariadenia ¢. 4/2016 mesta Turzovky
0 pravidlach nakladania s ndjomnymi bytmi Mesta Turzovka.

1.
Doba najmu, podmienky opakovaného uzavretia zmluvy

1/ Néjomna zmluva sa uzatvara na dobu ur¢itd od 01.01.2017 do 31.12.2019 na zaklade
dekrétu mesta Turzovka pod ¢. j. R458/2017 zo dia 07.02.2017.
2/ Najomca ma po ukonceni ndjomného vztahu z tejto najomnej zmluvy pravo na opakovane
uzatvorenie najomnej zmluvy ak dodrzi podmienky tejto ndjomnej zmluvy, zdkona ¢.
443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania a 0 socidlnom byvani v zneni neskorSich
predpisov a VSeobecné zavdzného nariadenia ¢. 4/2016 mesta Turzovky o pravidlach
nakladania s najomnymi bytmi Mesta Turzovka., pritom je potrebné, aby ziadatel' pisomne
informoval o tejto skuto¢nosti minimalne tri mesiace pred dohodnutym terminom skoncenia
najmu najomného bytu mesto Turzovka.
3/ Pri opakovanom uzavreti najjomnej zmluvy moze byt’ tato zmluva uzatvorena aj s fyzickou
osobou zijucou v domacnosti s mesa¢nym prijmom, ktory k 31.decembru kalendarneho roka
predchadzajuceho roku opakovaného prendjmu ndjomného bytu
a/ nie je vyssi ako 3,5-nasobok zivotného minima domécnosti oprédvnenej osoby , podla

§ 230dsek 3 pis. a/ zdkona o dotaciach,
b/ nie je vyssi ako 4,5-nasobok Zivotného minima domacnosti opravnenej osoby podla

§ 22 odsek 3 pism. b/ zdkona o dotaciach,
4/ Prenajimatel’ uzatvori opakovane zmluvu o najme bytu za podmienky, Ze ndjomca alebo
0soba s nim Zijica v spolo¢nej domacnosti pocas doby najmu neziskal iny byt, rodinny dom
alebo ich Cast’ do vlastnictva alebo do najmu.
5/ Dom bol postaveny aj z financovania prostriedkov Statneho fondu rozvoja byvanie a byt
nie je mozné odpredat’ do osobného vlastnictva.



V.
Vyska najomného a vySka uhrady za plnenie spojené s uzivanim bytu,
finan¢na zabezpeka.

1/ Najomné ako preddavok v mesa¢nych splatkach 56,54 €, ktori sa najomca zavizuje
uhradit’ prenajimatelovi spolu s uhradou za sluzby s uZivanim bytu vzdy najneskor do
15. diia prislusného mesiaca. Vy$ka uhrad spojena s uzivanim bytu bude vypoditana
V evidencnom liste a tento bude nedelitePnou sticast'ou zmluvy o najme. Tieto spliatky
budu splacane cez SIPO, postovou poukazkou na ucet SK98 0200 0000 0012 2752 7557
v banke, KS: 0308, VS: mesiac, rok.

2/Ak najomca uhradi najomné po dobe splatnosti, pripadne ini finanénti pohl'adavku po jej
splatnosti, je povinny zaplatit' prenajimatelovi poplatok z omesSkania v zmysle platnych
predpisov. Pri opakovanom neplneni ustanoveni najomnej zmluvy bude prenajimatel
postupovat’ v zmysle ¢lanku VII tejto zmluvy.

3/Sposob thrady najomného a tihrady za plnenia spojené s uzivanim bytu ako aj sposob ich
plnenia sa riadi vSeobecne zavdznymi nariadeniami prenajimatela a pravnymi predpismi,
finan¢ného spravodajcu - cenového vymeru ¢.3/2001, ktory je v platnosti od 1.2.2001 .
4/Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo jednostranne zvysit najomné na zaklade rozhodnutia
vlastnika a thradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu, najmad ak dojde k zmene
cien energii atepla. Vypocet najomného a uhrady za plnenia spojené S uzivanim
predmetného bytu je podrobne vySpecifikovany v prilohe ¢.1 tejto najomnej zmluvy -
eviden¢nom liste najomného bytu.

5/Najomca s uvedenymi podmienkami najomného a thrady za plnenia spojené s uzivanim
bytu ako 1 podmienkami ich zmeny suhlasi. Prenajimatel’ zabezpec¢i vykonanie ro¢ného
vyuctovania Uhrad za plnenia poskytované suzivanim bytu najneskér do 31.5.
nasledujuceho roku a to sposobom a Vstlade s prislusnymi zakonnymi ustanoveniami
a predpismi.

6/Ak dojde k skonceniu najmu a vysporiadaniu vzajomnych pohl'adavok, zdbezpeka sa vrati
najomcovi do 30 dni odo dna podpisania zmluvy o vysporiadani zavéizkov, alebo skoncenia
najmu ak nebude potrebné pouzit’ zabezpeku na thradu nedoplatkov ndjomného , resp. $kod.

V.
Prava a povinnosti najomcu

1/ Najomca je povinny vykonavat’ drobné opravy v byte a drobnu udrzbu bytu na svoj tcet

a svoje naklady vratane odstranenia zavad a poSkodeni v dome alebo v byte spdsobenych
najomcom osobami byvajicimi s nim v spolo¢nej domécnosti, alebo osobami, ktoré sa
zdrzuju v byte s jeho vedomim v rozsahu prilohy ¢. 1 VZN ¢. 4/2016. V opa¢nom pripade ma
prenajimatel’ pravo po predchadzajuicom upozorneni najomcu na zavady a poskodenia
odstranit’ a pozadovat’ od najomcu nahradu.

2/Najomca nesmie vykonavat stavebné upravy ani ini podstatni zmenu v byte bez
predchadzajticeho pisomného sthlasu prenajimatel’a a to ani na svoje naklady.

3/Najomca sa zavdzuje nahlasit’ Opravy, ktoré prisluchaju prenajimatelovi bezodkladne.
V opacnom pripade nesie zodpovednost’ za vzniknuté Skody.

4/Najomca je povinny umoznit' prenajimatelovi akontrolnym organom vstup do bytu
s ciel'om prekontrolovania technického stavu bytu a dodrziavania zmluvnych podmienok.

5/ Najomca je povinny pri vykone svojich prav dbat’, aby sa v dome vytvorilo prostredie
zabezpecujuce ostatnym najomcom vykon ich prav.



6/Najomca a Clenovia jeho domacnosti ako i 0soby, ktoré sa zdrzuji s vedomim najomcu
v objekte nesmti poSkodzovat prenajaty byt, jeho prislusenstvo, spolo¢né priestory alebo
spolo¢né zariadenia v dome alebo sustavne narusovat’ pokojné byvanie ostatnych ndjomcov,
ohrozovat’ bezpe¢nost’ alebo poruSovat’ dobré mravy v dome.

7/Najomca je povinny odstranit’ zavady a poskodenia, ktoré spdsobil na byte a dome sam
alebo ti, ktori s nim byvaju alebo sa zdrziavali s jeho suhlasom v objekte. Ak sa tak nestane,
ma prenajimatel’ prdvo po predchadzajuicom upozorneni ndjomcu zévady a poSkodenia
odstranit’ a pozadovat’ od najomcu nahradu.

8/Najomca je povinny v pripade, ze ddjde k zmene okolnosti rozhodujicich pre vysku
najomného a thrad za plnenia poskytované s uzivanim bytu, tieto musi bezodkladne oznamit’
prenajimatelovi. VySka ndjomného athrad za plnenia poskytované s uzivanim bytu sa
Vv tomto pripade zmeni od prvého dia nasledujiceho mesiaca, ktory nasleduje po prislusne;j
zmene.

9/Najomca je povinny ku ditu zaniku najmu bytu tento odovzdat’ prenajimatel’ovi vypratany,
vycisteny a v stave v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

VI.
Prava a povinnosti prenajimatel’a

1/Prenajimatel’ je povinny odovzdat najomcovi byt v stave sposobilom na riadne uZivanie
a zabezpecCit’ ndjomcovi plny a neruseny vykon prav spojenych s uzivanim bytu.
2/Prenajimatel’ je povinny vykonat stavebné upravy a iné podstatné zmeny v byte aj bez
sthlasu najomcu ak prenajimatel’ vykondva také tpravy na prikaz prisluSného stavebného
uradu, alebo v pripade havarie a najjomca je povinny ich vykonanie umoznit’ inak zodpoveda
za Skodu, ktord nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

VII.
Zanik najmu bytu

1/N4jom bytu zanika:

a/ uplynutim doby ngjmu

b/pisomnou dohodou medzi prenajimatel'om a ndjomcom

c/pisomnou vypoved'ou ndjomcom, alebo prenajimatel'om

d/ smrtou ndjomcu

2/ Najom moze zaniknit’ vypoved'ou zo strany prenajimatel’a:

a/ nagjomca hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajuce z ndjmu bytu, najmé tym Ze

nezaplatil c¢as dlhsi ako 2 mesiace,

b/napriek pisomnej vystrahe hrubo poskodzuje prenajaty byt a jeho prislusenstvo, spolo¢ne

priestory a spolo¢ne zariadenia domu, on alebo osoby byvajice s nim v spolo¢nej

domaécnosti, alebo sa zdrzujuce v byte s jeho vedomim,

c/vyuZiva byt bez suhlasu vlastnika na iné ucely ako byvanie

d/ ak najomca , alebo ¢len domacnosti sustavne porusuje pokojné byvanie ostatnych

najomcov, ohrozuje bezpecnost’ alebo porusuje dobre mravy v dome,

e/bez sthlasu vlastnika v prenajatom byte ubytuje ¢o aj prechodne osoby, ktoré nie st
uvedené v evidencnom liste

3/ Vypovedna lehota je dvojmesacna a zacina plynit’ prvym ditom nasledujiiceho mesiaca po

doruceni vypovede.



VIII.
Zaverecné ustanovenia

1/ Pokial' v tejto zmluve nie je uvedené inak, riadia sa zmluvne vztahy ustanoveniami
zékona o dotaciach na rozvoj byvania a 0 socidlnom byvani ¢. 443/2010 Z.z. v zneni noviel ,
zakona ¢. 40/1964 Zb. Obcianskeho zakonnika v zneni neskorSich zmien a doplnkov,
a Vseobecné zaviazného nariadenia ¢. 4/2016 mesta Turzovky. Tato najomna zmluva bola
vyhotovena v dvoch vyhotoveniach, z ktorych kazda zmluvna strana dostane jeden vytlacok.
2/ Vetky rovnopisy maju platnost’ originalu.
3/Zmluvné strany prehlasuju, ze si text tejto zmluvy precitali, zmluvu neuzatvaraju za
napadne nevyhodnych podmienok a s jej obsahom suhlasia, ¢o potvrdzuju svojimi podpismi.
4/Ngjomca dava zaroven suhlas so spracovanim vsetkych osobnych udajov uvedenych
Vv zmluve na nevyhnutné potrebny ¢as na evidenéné ucely
5/Najomna zmluva podpisom nadobuda platnost’ podpisom obidvoma zmluvnymi stranami.

6/ Zmluva je uc¢innd nasledujuici deii po jej zverejneni na webovej stranke prenajimatel’a.

V Turzovke dna 01.01.2017 V Turzovke dna 01.01.2017

Sobich Rudolf
najomca riaditel’ podniku



