NAJOMNA ZMLUVA

onajme bytu podla § 12 zakona ¢&. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania
a 0 socialnom byvani V platnom zneni a podla § 685 a nasl. Ob¢ianskeho zakonnika, ktora
bola uzatvorena medzi:

1/ Mestsky podnik sluzieb v Turzovke, prispevkova organizacia,
Predmier &. 22, Turzovka ICO 36139297,
na zaklade splnomocnenia vlastnika Mesta Turzovka,
zo dna 01.01.1998.
zastipeného Rudolf Sobich, vo veciach zmluvy kona:

d’alej len prenajimatel’

2/ Meno a priezvisko: Irena Bogdanova

Datum narodenia:

Trvale bytom: Predmier 272, 023 54, Turzovka ¢. OP:
d’alej len ndjomca.

l.
Predmet najmu

1/ Predmetom tejto najomnej zmluvy je najom bytu v katastralnom uzemi Turzovka
mesta Turzovka zapisaného na liste vlastnictva ¢. 9030, vedeného Okresnym uradom v Cadci,
katastralnym odborom , s popisnym ¢islom Predmier ¢. 22,
prehlasuje, Ze tento byt je vo vylu¢nom vlastnictve Mesta Turzovka.

Predmetom najomnej zmluvy je iuzivanie Spolo¢nych priestorov a zariadeni /chodba,
schodiste/, podl'a vel'kosti podlahovej plochy bytu.

Predmetny byt je opisany v — ,Evidencnom liste najomného bytu“, ktory tvori
neoddelitel'nt stcast’ tejto zmluvy ako priloha €. 1.

1.
Rozsah uzivania

1/Prenajimatel’ prenechava najomcovi do najmu byt Specifikovany podla ¢lanku
| tejto zmluvy v stave spdsobilom na riadne uzivanie. Pravo uzivat' byt maju aj tieto
osoby zijuce v spolo¢nej domécnosti :

1. Daniel Roman —druh,



2. Viktor Roman — syn,
ktoré maji popri prave uzivania bytu pravo uzivat aj spolo¢né priestory ako aj pouzivat
plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim bytu.
2/Najomca a 0soby s nim zijuce v spolo¢nej domacnosti st povinni uzivat' byt, spolocné
priestory, dbat’ o to, aby sa v dome vytvorilo prostredie zabezpe€ujuce ostatnym najomcom
vykon ich prav a nebolo v rozpore s dobrymi mravmi.
3/Prava a povinnosti najomcu a prenajimatela sa riadia ustanoveniami zakona
¢. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania a 0 socialnom byvani V zneni neskorSich
predpisov /d’alej len zakon o dotaciach /, zakona 40/1964 Zb. Obcianskeho zakonnika v zneni
neskorsich zmien a doplnkov, a VSeobecné zaviazného nariadenia ¢. 4/2016 mesta Turzovky
0 pravidlach nakladania s najomnymi bytmi Mesta Turzovka.

Il.
Doba najmu, podmienky opakovaného uzavretia zmluvy

1/ Najomna zmluva Sa uzatvara na dobu ur¢ita od 01.11.2020 do 31.10.2023 na zaklade
dekrétu mesta Turzovka pod ¢.j. R 8413/2020 zo dna 13.10.2020
2/ Najomca ma po ukonceni ndjomného vztahu z tejto ndjjomnej zmluvy pravo na opakovane
uzatvorenie najomnej zmluvy ak dodrzi podmienky tejto najomnej zmluvy, zakona
¢. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania a 0 socidlnom byvani v zneni neskorSich
predpisov a VSeobecné zavdazného nariadenia ¢. 4/2016 mesta Turzovky o pravidlach
nakladania s najomnymi bytmi Mesta Turzovka, pritom je potrebné, aby ziadatel' pisomne
informoval o tejto skuto¢nosti minimalne tri mesiace pred dohodnutym terminom skoncenia
najmu najomného bytu mesto Turzovka.
3/ Pri opakovanom uzavreti najomnej zmluvy moze byt tato zmluva uzatvorena aj s fyzickou
osobou zijucou v domacnosti s mesaénym prijmom, ktory k 31.decembru kalendarneho roka
predchadzajiiceho roku opakovaného prendjmu najomného bytu
a/ nie je vys$si ako 3,5-nasobok zivotného minima domécnosti opravnenej osoby , podla

§ 230dsek 3 pis. a/ zakona o dotaciach,
b/ nie je vyssi ako 4,5-nasobok zivotného minima domacnosti opravnenej osoby podla

§ 22 odsek 3 pism. b/ zdkona o dotaciach,
4/ Prenajimatel’ uzatvori opakovane zmluvu o najme bytu za podmienky, Ze najomca alebo
0soba s nim Zijica v spolo¢nej domacnosti pocas doby najmu neziskal iny byt, rodinny dom
alebo ich ¢ast’ do vlastnictva alebo do najmu.
5/ Dom bol postaveny aj z financovania prostriedkov Statneho fondu rozvoja byvanie a byt
nie je mozné odpredat’ do 0sobného vlastnictva.

V.
Vyska najomného a vySka uhrady za plnenie spojené s uzivanim bytu,
finan¢na zabezpeka.

1/ Najomné ako preddavok v mesa¢nych splatkach 131,00 €, ktori sa najomca zavizuje
uhradit’ prenajimatelovi spolu s ahradou za sluzby s uzZivanim bytu vZdy najneskor do
15. diia prislusného mesiaca. VySka uhrad spojena s uzivanim bytu bude vypocditana
v evidenénom liste a tento bude nedelite’nou suc¢ast’ou zmluvy o niajme. Tieto splatky
budu splacane cez SIPO, poStovou poukazkou na tucet SK98 0200 0000 0012 2752 7557
v banke, KS: 0308, VS: mesiac, rok.



2/Ak najomca uhradi najomné po dobe splatnosti, pripadne int finanéni pohladavku po jej
splatnosti, je povinny zaplatit' prenajimatelovi poplatok z omeskania v zmysle platnych
predpisov. Pri opakovanom neplneni ustanoveni najomnej zmluvy bude prenajimatel’
postupovat’ v zmysle ¢lanku VII tejto zmluvy.

3/Sposob thrady najomného a uhrady za plnenia spojené s uzivanim bytu ako aj spdsob ich
plnenia sa riadi vSeobecne zavdznymi nariadeniami prenajimatela a pravnymi predpismi,
finan¢ného spravodajcu - cenového vymeru ¢.3/2001, ktory je v platnosti od 1.2.2001 .
4/ Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo jednostranne zvysit najomné na zaklade rozhodnutia
vlastnika a thradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu, najmd ak dojde k zmene
cien energii atepla. Vypocet najomného a uhrady za plnenia spojené S uzivanim
predmetného bytu je podrobne vySpecifikovany v prilohe ¢.1 tejto najomnej zmluvy -
evidencnom liste najomného bytu.

5/Najomca s uvedenymi podmienkami najomného a thrady za plnenia spojené s uzivanim
bytu ako i podmienkami ich zmeny suhlasi. Prenajimatel’ zabezpe¢i vykonanie ro¢ného
vyuctovania uhrad za plnenia poskytované suzivanim bytu najneskér do 31.5.
nasledujuceho roku a to sposobom a Vv sulade s prislusnymi zakonnymi ustanoveniami
a predpismi.

6/ Najomca prehlasuje, ze pred uzavretim najomnej zmluvy uhradil finanéni zabezpeku
na ucet ¢islo SK98 0200 0000 0012 2752 7557, ktora v zmysle ust. § 12 ods. 8 zakon
a443/2010 Z.z. sluzi na zabezpecenie platenia dohodnutého ndjomného, dohodnutych uhrad
spojenych s Uzivanim ndjomného bytu a nepoSkodzovania uzivaného majetku.

7/Ak dojde k skonéeniu najmu a vysporiadaniu vzajomnych pohladavok, zabezpeka sa vrati
najomcovi do 30 dni odo dia podpisania zmluvy 0 vysporiadani zaviazkov, alebo skoncenia
najmu ak nebude potrebné pouzit’ zdbezpeku na uhradu nedoplatkov ndjomného , resp. skod.

V.
Prava a povinnosti najomcu

1/ Najomca je povinny vykonavat’ drobné opravy v byte a drobnt tdrzbu bytu na svoj Gcet

a svoje naklady vratane odstranenia zavad a poskodeni v dome alebo v byte spdsobenych
najomcom osobami byvajicimi s nim v spolo¢nej domécnosti, alebo osobami, ktoré sa
zdrzuju v byte s jeho vedomim v rozsahu prilohy ¢. 1 VZN ¢. 4/2016. V opa¢nom pripade ma
prenajimatel’ pravo po predchadzajicom upozorneni najomcu na zavady a poskodenia
odstranit’ a pozadovat’ od najomcu nahradu.

2/Najomca nesmie vykonavat stavebné Upravy ani inu podstatni zmenu Vv byte bez
predchadzajticeho pisomného sthlasu prenajimatel’a a to ani na svoje naklady.

3/Najomca sa zavdzuje nahlasit’ Opravy, ktoré prisluchaju prenajimatelovi bezodkladne.
V opacnom pripade nesie zodpovednost’ za vzniknuté Skody.

4/Najomca je povinny umoznit prenajimatelovi akontrolnym organom vstup do bytu
s cielom prekontrolovania technického stavu bytu a dodrZziavania zmluvnych podmienok.

5/ Néjomca je povinny pri vykone svojich prav dbat’, aby sa v dome vytvorilo prostredie
zabezpecujuce ostatnym najomcom vykon ich prav.

6/Najomca a Clenovia jeho domacnosti ako i 0soby, ktoré sa zdrzuju s vedomim najomcu
v objekte nesmt poSkodzovat prenajaty byt, jeho prislusenstvo, spolo¢né priestory alebo
spolo¢né zariadenia v dome alebo sustavne naruSovat’ pokojné byvanie ostatnych ndjomcov,
ohrozovat’ bezpe¢nost alebo porusSovat’ dobré mravy v dome.

7/Najomca je povinny odstranit’ zavady a poSkodenia, ktoré spdsobil na byte a dome sam
alebo ti, ktori s nim byvaju alebo sa zdrziavali s jeho suhlasom v objekte. Ak sa tak nestane,
ma prenajimatel’ prdvo po predchadzajicom upozorneni ndjomcu zavady a poSkodenia
odstranit’ a pozadovat’ od najomcu nahradu.



8/Najomca je povinny v pripade, ze ddjde k zmene okolnosti rozhodujiacich pre vySku
najomného a uhrad za plnenia poskytované s uzivanim bytu, tieto musi bezodkladne oznamit’
prenajimatelovi. VysSka najomného ahrad za plnenia poskytované suzivanim bytu sa
V tomto pripade zmeni od prvého dna nasledujuceho mesiaca, ktory nasleduje po prislusnej
Zmene.

9/N4jomca je povinny ku ditu zaniku najmu bytu tento odovzdat’ prenajimatel’ovi vypratany,
vycisteny a Vv stave v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

VI.
Prava a povinnosti prenajimatel’a

1/Prenajimatel’ je povinny odovzdat’ ndjomcovi byt v stave sposobilom na riadne uZivanie
a zabezpecCit' ndjomcovi plny a neruseny vykon prav spojenych s uzivanim bytu.
2/Prenajimatel’ je povinny vykonat stavebné upravy a iné podstatné zmeny v byte aj bez
sthlasu najomcu ak prenajimatel’ vykondva také Gpravy na prikaz prislusného stavebného
uradu, alebo v pripade havarie a najomca je povinny ich vykonanie umoznit’ inak zodpoveda
za Skodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

VII.
Zanik najmu bytu

1/Né4jom bytu zanika:

a/ uplynutim doby najmu

b/pisomnou dohodou medzi prenajimatel'om a ndjomcom

c¢/pisomnou vypoved'ou nijomcom, alebo prenajimatelom

d/ smrt’ou ndjomcu

2/ N4jom moze zaniknit’ vypovedou zo strany prenajimatela:

a8/ najjomca hrubo poruSuje svoje povinnosti vyplyvajice znajmu bytu, najmid tym Ze

nezaplatil ¢as dlhsi ako 2 mesiace,

b/napriek pisomnej vystrahe hrubo poskodzuje prenajaty byt a jeho prislusenstvo, spolo¢ne

priestory aspolo¢ne zariadenia domu, on alebo osoby byvajice snim v spolocnej

domacnosti, alebo sa zdrzujice v byte s jeho vedomim,

c/vyuziva byt bez sthlasu vlastnika na iné u¢ely ako byvanie

d/ ak najomca , alebo ¢len domacnosti sustavne porusuje pokojné byvanie ostatnych

najomcov, ohrozuje bezpecnost’ alebo porusuje dobre mravy v dome,

e/bez sthlasu vlastnika v prenajatom byte ubytuje ¢o aj prechodne osoby, ktoré nie st
uvedené v eviden¢nom liste

3/ Vypovedna lehota je dvojmesacna a zacina plynut prvym diom nasledujiceho mesiaca

po doruceni vypovede.



VIII.
Zavereéné ustanovenia

1/ Pokial' v tejto zmluve nie je uvedené inak, riadia sa zmluvne vztahy ustanoveniami
zakona o dotéacidch na rozvoj byvania a 0 socialnom byvani ¢. 443/2010 Z.z. v zneni noviel ,
zakona ¢. 40/1964 Zb. Obcianskeho zakonnika v zneni neskor$ich zmien a doplnkov,
a VSeobecné zavidzného nariadenia ¢. 4/2016 mesta Turzovky. Tato najomna zmluva bola
vyhotovena v dvoch vyhotoveniach, z ktorych kazda zmluvna strana dostane jeden vytlacok.
2/ Vsetky rovnopisy maju platnost’ originalu.
3/Zmluvné strany prehlasuji, Ze si text tejto zmluvy precitali, zmluvu neuzatvaraja
za napadne nevyhodnych podmienok asjej obsahom suhlasia, ¢o potvrdzujii svojimi
podpismi.
4/Najomca dava zaroven suhlas so spracovanim 0sobnych tdajov podl'a zakona ¢. 18/2018
Z.z. oochrane osobnych udajov v zneni neskorSich predpisov uvedenych v zmluve
na nevyhnutné potrebny ¢as na evidencné ucely.

5/ Zmluva nadobuda platnost’ dilom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami a a¢innost’
diom nasledujiicim po dni zverejnenia na webovom sidle prenajimatela. Tato zmluva je
povinne zverejiovanym dokumentom v zmysle zdkona ¢. 211/2000 Z.z. v platnom zneni.
Zmluvné strany berti na vedomie a sthlasia, Ze tato zmluva bude zverejnena na webovom

sidle prenajimatel’a.

V Turzovke diia 29.10.2020 V Turzovke diia 29.10.2020

Sobich Rudolf
najomca riaditel’ podniku



