
Zmluva o nájme nebytových pľiestorov
uzatvorená podl'a $ 3 zákona č' 116l1990 Zb. o nájme a podnájme nebytorných priestorov v platnom

znení a občianskeho zákclr
č. E - H.:;2;;ľ:Íiľ"-uo 

rších predpi sov

l) Prenajímatel':
Obec:
Sídlo:
ĺČo:
DIČ:
tČ oprĺ:
Štatutárny orgán:
oprávnený k podpisu zmluvy:
Kontakt vo vcci zmluvy:

Adresa doľučovania:
Bankové spojenie :

Císlo účtu :
IBAN:

Nájomca:
Meno a priezvisko:

iVlesto Tuľzovka
Stĺeĺl č' l78,023 54 Turzovka
003 1433 l
2020ss33r5
nie je platitel'om DPľI
JUDr, []ubomíľ Golis, pľimátor mesta
JUDľ. Ľubomíľ Golis, prímátoľ mesta
Finančné oddelenie, ľeferát správy majetku mesta
041 I 4209321, MT:0905/396 I 60
e-mai I : fi nancne@turzovka.sk
Mesto Tuľzovka, Stľed č. |78'023 54 Turzovka
PRIMA BANKA SLOVENSKO, a.s.,
02046t7002t5600
sK50 5600 0000 0002 0461 7002

(d'alej len ako ,,prenajímatel"')

Mgr. Žaneta Staníková,PhD
2)

Dátum narodenia:
Adresa: Staškovl-l 023 53 Staškov

Kontakt:
E-mail:

(d'alej ĺen ako ,,nĺijomca")

(prenajímatel' a najoľnca d'alej spolu len ako ,,zmluvné sĺrany")

čl. ĺ.
Predmet zmluvy

Predmetom nájomnej zmluvy sú nebytové priestory' nachádzajúce Sa v budove -Domu
záujmových čiĺľrostí' Prenajímatel' je ýlučným vlastníkom nehnutelhosti, budovy - Dom
záujmových čirností, č' súp' 355, nachádzajtrcej sa na ulici vĺ.R.Štefanika, ktorá je postavená na
parcele CKN č. 591, vedená na LV č. 134l '

2. Prenajímatel' prenajíma nájomcovi na dočasné uŽívanie nebytové priestory o celkovej výmeľe
65,74 m 2 podlahovej plochy .

3. Nebytové pľiestory bližšie špeciÍikované v oĺts. l. a 2. tohto článku sa nachádzajú
2.poschodí budovy- Domu iáujmorrých činností.
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4. Prenajímatel'prehlasuj e, že je oprávnený prenechať nebýové priestory do dočasného užívania
nájomcovi v zmysle $ 3 zákona é. 11611990 Zb' o nájme a podnájme nebytoých priestorov v znení
neskoľších predpisov'

cl. II
Účet ná;mu

1. Nebytové pľiestory tvoriace predmet nájmu sa pľenajímajú za účelom :
Zriadenie pľiestoru pľe ľealizáciu výchovno-vzdelávacích aktivít pľe deti.

ct. nI
Doba nájmu

1. Zmluva o nájme nebytoých priestorov sauzaÍvárana dobu určitú s účinnost'ou od 01.01.2025
do3I.12.2025.

2. Do skutočného užívania nebytového priestoru s povinnosťou od daného dňa platiť poplatky vstúpi
nájomca 01.01.2025. Tento deň je zároveň prvym dňom nájmu.

čl. rv
Výška a splatnosť nájomného, pľevádzkových a ľežijných nákladov

Nájomné za prenájom nebytoých priestorov podl'a tejto zmluvy sa dojednáva v zmysle $ 7
zákona č. 11611990 Zb. o nájme a podnájme nebytových priestorov v zneĺi neskorších predpisov
a v zmysle platných zásad hospodárenia a nakladania s majetkom mesta ,vrátane príloh č,. I-2,
v čase uzavretia tejto zmluvy.

Za dočasné užívanie nebýových pľiestoľov je stanovený nájom:
o Celkový ľočný nájom za pľenájom nebytových pľiestoľov je z 842,44 Ear
. Štvľt'ľočný nájom za prenájom nebytorrých pľiestorov je: 210,ó1 Euľ

3. Prenajímatel' je povinný počas celej doby nájmu zabezpečovať nájomcovi dodávku
služieb, ktoých poskytovanie je s užívaním nebytoých priestoľov spojené. Jedná sa tieto služby:

o dodávku tepla
o dodávku vody z verejného vodovodu
o oďvádzanie odpadových vôd do verejných kanalizácií
o dodávku elektrickej energie

4. Poplatky za služby spojené s nájmom' ktoré podliehajú cenovej regulácii v zmysle právnych
predpisov, sa nájomca zaväzuje platiť štvrt'ročne, zálohoými platbami vždy do 20{ého dňa
v treťom mesiaci daného štrrrt'roku:

5. Preddavky za služby poskytované prenajímateľom, za dodávku tepla, elektľickej energie, sú
stanovené na základe skutočných nákladov v budove _ Dom záujmoých činností Turzovka zarok
2023 azarok2024.

Celková ľočná zá|ohová platba za dodávku tepla pľedstavuje sumu 612,- €/ľok,
štďročná záIohová platba za dodávku tepla je v sume l53'- €/Q'

Ročná zálohová platba za spotľebu elektľickej eneľgie predstavuje sumu:
96,- €/ľok, štvďročná záIohová platba je V sume: 24 e/Q.
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6. Platbu za službu poskytovanú prenajímatel'om - vodné a stočné' bude nájomcovi fakturovaná
paušá1om.

o Ročný paušálny poplatok za dodávku vody z veľejného vodovodu a odvádzanie
odpadových vôd do veľejných kanalizácií predstavuje sumu: 54 Euľ/ľok,
štvďročná platba je V sume l3,5 €/Q.

Ročné zálohové platby za služby spojené s nájmom pľedstavujú sumu:708,- Euľ /rok
a štvľtoročn é zálohové platby za služby spojené s nájmom predstavujú sumu: ĺ77 ,- F-url Q.

Ročné paušálne platby za služby spojené s nájmom pľedstavujú sumu: S4,-EUR/rok
a štvľt'ľočná platba pľedstavuje sumu: 13'5 €/Q.

7. ZmIuvĺe strany sa dohodli' Že prenajímatel' bude nájomcovi vystavovať štvrťročne faktúľu na
úhradu:

o Platieb za pľenájom nebytových pľiestoľov v sume: 210,ó1 Euľ
o Zálohových platieb za služby spojené s nájmom v sume z |77,-Ear
o Paušálny poplatokza dodávku služby-vodné, stočné je: 13,5 Eur

ateda vcelkovej sume 401,11 EUR/Q príslušného obdobia daného nájmu, vždy do 20{ého dňa
v tľet'om mesiaci daného štvďľoka. Splatnosť faktúry je 30 dní odo dňa jej vystavenia.

8. Celková ročná platba za odvoz komunálneho odpadu pľedstavuje sumu: 45 Euľ/ľok na
osobu, ktoru nájomca uhľadí na zák|aďe faktúry vystavenej prenajímatelbm najneskôr do 30 dní
odo dňa jej vystavenia. Nájomca môže k likvidácií odpadu a separovaného zberu použivať smetné
nádoby budovy Domu záujmových činností.

9. Pľenajímatel' nezabezpečuje upratovanie pľedmetu nájmu.

l0. Prenajímatel'sa zaväzuje po skončení príslušného obdobia, za|<toré obdrží od dodávatel'a faktúru
zaslužby podliehajúce cenovej regulácii (elektrická energia, dodávka tepla)' vykonať najneskôľ do
30.06. nasledujúceho kalendárneho roka skutočné vyičtovanie zálohových platieb podl'a meračov
energií (služieb) a toto vyričtovanie bez zbytočného odkladu doručiť nájomcovi. Nájomca je
povinný prípadný nedoplatok zap|atiť prenajímatel'ovi najneskôr do 30 dní odo dňa doručenia
výčtovania. Prenajímatel' je povinný prípadný preplatok na záIohoých platbách vrátiť nájomcovi
do 30 dní odo dňa doručenia vyičtovania.

1 1'Prenajímatel' je povinný v prípade poŽiadania predložiť podklady k výčtovaniu služieb nájomcovi

12. Prenajímatel' si vyhľadzuje právo jednostranného zýšenia vyšky nájomného a to o ýšku inflácie
zistenej Statistickým úľadom SR za preďchádzajúci kalendárny rok. Toto navýšenie oznámi
nájomcovi písomnou formou. Následne ho uplatní v najbližšej fakturácií za 1.Q príslušného roku,
ako i v ďalších fakturáciách, sa bude fakturovať uŽ nová suma nájomného upravená o uvedené
naýšenie.

13' Prenajímatel' si vyhradzuje právo jednostranného zvýšenia nájomného formou písomného
oznámenia o zvýšení nájomného za pľedmet nájmu v závislosti od úrovne
zvýšenia cien eneľgii, príp. zmenou vyšky nájomného, ktoľé je stanovené podl'a platných
zásad hospodáľenia a nakladania s majetkom mesta o vľátanie príloh l-2. Zýšené nájomné
bude nájomcovi písomne oznámené pľenajímatel'om a následne do fakturované . Faktúra bude
splatná do 30 dní odo dňajej vystavenia.
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CI. V.
Práva a povinnosti zmluvných stľán

l ' Prenajímatel' odovzdá nebýové priestory V Stave spôsobilom na obvyklé užívanie a na dohodnutý
účel nájmu podl'a č1. II tejto zmluvy'

2. Nájomca vyhlasuje, že je oboznámený so stavom nebytového priestoru a tento preberá bez ýfuad
v stave zodpovedajúcom účelu nájmu a nájomca ich bude na svoje náklady udržĺavať v stave
v akom ich prevzal.

3. Nájomca je povinný uživať nebytové priestory v rozsahu uľčenom v účele nájmu podl'a čl. II tejto
zmluly a nemôže zmeniť dohodnutý účel uŽívania bez súhlasu prenajímatel'a.

4. Nájomca nie je oprávnený prenechať prenajatý nebytoý priestor alebo jeho časť do prenájmu
tretej osobe b ez pr edchádzajúceho p ísomného súhlasu prenaj ímate l'a.

5. Nájomca nie je oprávnený vŕtat'do stien a upevňovat'akékolovek skľinky a iné veci,
z dôvodu poškodenia ľozvodov v budove, elektľika, vodovodu, a iné.

6. Nájomca môže vykonávať stavebné úpravy prenajatých priestorov len s predchádzajúcim
písomným súhlasom prenajímatelä' V prípade skončenia nájmu je nájomca povinný dať prenajatý
priestor do pôvodného stavu, ak nebude s prenajímatel'om dohodnuté inak. V prípade technického
zhodnotenia prenajatého majetku mesta' nájomca si nebude uplatňovať nárok na vložené investície.

7. Nájomca je povinný bez zbytočného odkladu oznámiť pľenajímatelbvi potrebu opráv väčšieho
chaľakteru aumožnit'mu ich vykonať, inak nájomca zodpovedá za škodu, ktorá neplnením
povirľrostí vznikia. Drobné opravy a údržbu vyplývajúcu z opotrebenia materiálu zabezpečí
nájomca na vlastné náklady.

8. Nájomca je povinný bezodkladne od vyrozumenia prenajímatel'om o vzniku haváľie v objekte
umožniť prenajímatelbvi alebo iným povereným pracovníkom prístup k zariadeniam objeku
(rozvodom vody a tepla). Nájomca zabezpečí ľiadne uzamykanie pľenajatého pľiestoľu a
spoločných pľiestoľov. Nájomca nie je oprávnený zhotovovať duplikáty kl'učov od predmetu
nájmu, bez predchádzajúceho písomného súhlasu prenaj ímatel'a.

9. Nájomca je povinný zabezpečiť dodržiavanie predpisov o bezpečnosti a ochľane zdravia pri práci,
predpisov na úseku ochĺany pred požiarmi. Nájomca je povinný zabezpečovať v stanovených
lehotách na svoje náklady revízíe vlastných elektľospotrebičov a tieto na požiadanie predložiť
k nahliadnutiu prenajímatel'ovi. Nájomca je povinný umožnit' pľenajímatelbvi vykonanie
elektrorevízie v miestnosti.

10. Nájomca je povinný zabezpečiť na vlastné náklady poistenie svojej pľevádzkovej činnosti,
zaľiadení a svojho majetku a poistnú zmluvu na požiadanie predložiť k nahliadnutiu
prenajímatel'ovi.

11. obe zmluvné strany konštatujú, že ochĺana abezpečnosť majetku aosôb je vtomto objekte pre
obe stľany dôležitá, preto musí bý' zohl'adnená vo všetkých vzájomných organizaéných väzbách
oboch zmluvných stľán, pritom sa vychádza zo zásady, Žekaždá zmluvná strana vtejto oblasti
zodpovedá za ním užívane priestory. opatrenia sú pľijímané tak' aby činnosť jednej zmluvnej
strany negatílme neovplyvňovala činnosť druhej strany, resp. nezvyšovala riziko vzniku
mimoriadnej udalosti. Pri nesplnení uvedených podmienok nájomca zodpovedá za škodu, ktorá by
týmto neplnením vznikla na majetku prenajímatel'a v plnom rozsahu.

l2. Prenajímatel'nezodpovedá za škody vzniknuté na majetku v prenajatých priestoroch, t. j. na

ts
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všetkých hnutelhých veciach, ktoré nie sú vo vlastníctve prenajímatel'a, rovnako tak nezodpovedá
na ujme na zdraví osôb' ktoré sa so súhlasom nájomcu zdržuji v priestoľoch predmetu nájmu'

13. V prípade potľeby nájomcu na bezpečno stné zabezpečenie predmetu nájmu (ako je alarm a pod.) si
toto zabezpeéenie nájomca vykoná na vlastné náklady po predchádzajúcom schválení
prenajímatel'a.

14. Nájomca si sám a na vlastné náklady zabezpečuje pripojeníe predmetu nájmu na internet.

15. Nájomca si sám a na vlastné náklady v predmete nájmu zabezpečuje správu svojich počítačov, sietí
a SerVeľoV.

1ó. Nájomca sa zaván$e, že na žiadosť prenajímatel'a spľístupni prenajatý priestor za účelom
kontroly j eh o uživ ania.

17.Nájomca je povinný rešpektovať zákaz fajčerua v budove prenajímatelä v zmysle zákona č.
37712004 Z' z. o ochĺane nefajčiarov a o Zmene a doplnení niektoých zákonov v znení neskorších
predpisov.

18. Nájomc z sa zaväzuje, že v pľípade skončenia nájmu nebytový pľiestoľ vypľace a odovzdá ho
pľenajímatelbvi v deň skončenia nájmu.

Í9. Zmluvné Strany sa dohodli, žev prípade neuhľadenia dlžnej čiastky na nájomnom a následnom
jednostrannom ukončení nájomného vztahuzo strany prenajímatel'a súhlasí nájomca s výkonom
rozhodnutia na vypratanie nehnutelhosti na náklady nájomcu.

čt. vr.
Skončenie nájmu

Nájomný vďah môže skončiť. zaniknúť:
a) písomnou dohodou zmluvných strán,
b) uplynutím doby nájmu,
c) výpoved'ou podlä zákona č. 11611990 Zb. o nájme a podnájme nebytoých priestoľov (ďalej len
,,zákon o nájme nebytoých priestoľov") v zĺeni neskorších predpisov; wirpovédna lehota ;e pôdl'a
$12 zákon o nájme nebýových priestorov tri mesiace a začĺe plynúť prvym dňom kalendárneho
mesiaca nasledujúceho po doručení výpovede druhej zmluvnej Strane'
d) na základe zákona o nájme nebytoých priestorov - podl'a $ 14 nájomný vďah zaniká aj na
základe iných právnych skutočností nezávislých od vôle zmluvných strán, napr. zánik predmetu

1

natmu- alebo zánik lomcu.

z. Prenaiíĺncteĺ' vrĺnowerĺef'nÁi zmlu rnl ak'moze
a) nájomca užíva nebýový priestor v rozpore so zmluvou,
b) nájomca mešká s platením nájomného a|ebo za sluŽby spojené s nájmom viac ako 30 dní,
c) nájomca alebo osoby, ktoré s ním užívajú nebytoý priestor, napriek upozorneniam hľubo a

opakovane porušujú ustanovenia zmluvy'
d) nájomca prenechá nebytový priestor alebo jeho časť do lŽivanía 3. osobe bez súhlasu

prenajímatel'a.

3. Nájomca môže v]ĺpovedať zmluw. ak :

a) stratí spôsobilosť prevádzkovat'činnosť' na ktoru si nebytový pľiestor prenajal,
b) nebytoý priestoľ sa stane bez zavinenia nájomcu nespôsobiiý na dohodnuté užívanie,
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c) prenaj ímatel' svoj e povirľrosti hrubo porušuj e,
d) ak nájomca nesúhlasí s naýšením výšky nájomného v zmysle čl. IV bod l2' a bod l3

čl. vrr.
Úľoky z omeškania

1. Vpľípade, že nájomca neuhĺadí nájomné do lehoty splatnosti faktúry, prenajímatel'má právo
žiadať úroky z omeškania v zmysle platnej legislatívy v zĺenineskorších predpisov.

CI. VIII.
Spoločné ustanovenia

Zm|uva o nájme nebytových priestoľov je uzavretá podl'a zákon l38l199l Zb. o majetku obcí'
v platnom zneni a platných zásad hospodárenia a nakladania s majetkom mesta Turzovka,
predovšethým v súlade s čl. 12. ods.(2), aéI. I2a, ods. (l), vrátanie pľíloh 1-2.

čl. rx.
Záv erečné ustanovenia a doj ednania

1. Pokial' nie je v tejto zmluve dohodnuté inak riadi sa táto zmluva, práva apovirnosti zmluvných
strán, ako aj právne pomery znej vyplývajuce, vznikajuce as ňou súvisiace platnými prármymi
predpismi Slovenskej republiky' najmä zákonom č. 116/1990 Zb. o nájme a podnájme nebytoých
priestorov a ustanoveniami občianskeho zákonníka v platnomzneníneskorších predpisov.

2. Táto zmluva nadobúda platnosť dňom podpisu oboch zmluvných strán a účiľmosť nadobúda
dňom nasledujúcim po dni jej zverejnenia na webovom sídle mesta Turzovka, www.turzovka.sk
a centrálnom ľegistri zmlúv' v súlade so zákonom č' 40111964 Zb. občiansky zákonník v znení
neskorších predpisov' ktorým sa menia a dopĺĺa.jĺ niekÍoré zákony.

3. Táto zmluva sa vyhotovuje vdvoch (2) rovnopisoch, každý rovnopis má platnosť originálu.
Každá zmluvná stľana dostane po jednom (l) rovnopise .

4. Táto zmluva je povinne zveľejňovaná podl'a $ 5a zákona č. 2lll20oo Z. z. o slobodnom prístupe k
informáciám a o Zmene a doplnení niektoých zákonov v znení neskorších predpisov'

5. Zmluvné strany sa dohodli, že obsah tejto zmluvy je možné meniť len formou písomných dodatkov
k zmluve, podpísaných oboma zmluvnými stranami.

6' Zm|uvné strany vyhlasujú' že sú si vedomé všetkých následkov vyplývajúcich z tejto zmhuvy, že
ich zmluvná volhosť nie je ničím obmedzená, a že im nie sú známe okolnosti, ktoré by im bľánili
platne uzavrieť túto zmluvu. V prípade, že taká okolnosť existuje, zodpovedajú na základe tohto
vyhlásenia za škodu, ktoľá vznikne druhej zmluvnej strane.

7. Zm1uvĺé strany vyhlasujú, že sú spôsobilé na právne úkony, Že ich zmlurmá volhosť nie je
obmedzená a že táto zmluva obsahuje ich slobodnú, váŽnu, určitú a zrozumitel'nú vôl'u, ktoru
prejavili bez tiesne a neýhodných podmienok' čo potwdzujú svojimi podpismi na tejto zmluve.
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8. Neoddelitelhou súčasťou tejto zmluvy sú prílohy:
- List vlastníctva č' 1341 vytvorený cez katastrálny portál

V Tuľzovke dňa .4 ĺz ' úý, r VTurzovkedňa 4 /Z 40?

Colis Mgľ Staníková, PhD
mesta

Za
JUDľ
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