Zmluva o najme nebytovych priestorov

uzatvorend podla § 3 zdkona €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v platnom

1)

2)

1.

o

zneni a Obcianskeho zakonpjka v zneni neskorsich predpisov

& E -8l /2024-AK
Prenajimatel :
Obec: Mesto Turzovka
Sidlo: Stred ¢. 178, 023 54 Turzovka
ICO: 00314331
DIC : 2020553315
IC DPH: nie je platitelom DPH
Statutarny organ : JUDr. Cubomir Golis, primator mesta
Opravneny k podpisu zmluvy: JUDr. Cubomir Golis, priméator mesta
Kontakt vo veei zmluvy: Finanéné oddelenie, refert spravy majetku mesta

041/4209321, MT:0905/396 160
e-mail: financne@turzovka.sk

Adresa dorucovania: Mesto Turzovka, Stred ¢&. 178, 023 54 Turzovka
Bankov¢ spojenie : PRIMA BANKA SLOVENSKO, a.s.,

Cislo G&tu ; 0204617002/5600

IBAN: SK50 5600 0000 0002 0461 7002

(dalej len ako ,, prenajimatel™)

Najomca: .

Meno a priezvisko: Mgr. Zaneta Stanikov4,PhD
a

Datum narodenia:

Adresa: Staskov[—_]023 53 Staskov

Kontakt:
E-mail:

(dalej len ako ,,ndjomca”)

(prenajimatel a ndjomca dalej spolu len ako ,, zmluvné strany )

CLL
Predmet zmluvy

Predmetom ndjomnej zmluvy st nebytové priestory, nachadzajice sa v budove -Domu
zaujmovych ¢innosti. Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti, budovy - Dom
zaujmovych Ginnosti, ¢. siip. 355, nachadzajucej sa na ulici M.R.Stefanika, ktor4 je postavena na
parcele CKN &. 591, vedena na LV &. 1341.

Prenajimatel’ prenajima nijomcovi na dolasné uzivanie nebytové priestory o celkovej vymere
65,74 m 2 podiahovej plochy .

Nebytové priestory bliZSie $pecifikované v ods. 1. a 2. tohto &linku sa nachadzaju
2.poschodi budovy- Domu ziujmovych innosti.




A

. Prenajimatel’ prehlasuje, Ze je opravneny prenechat’ nebytové priestory do dogasného uzivania
najomcovi v zmysle § 3 zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov.

CL1I
Ucel najmu
Nebytové priestory tvoriace predmet najmu sa prenajimajt za téelom :

Zriadenie priestoru pre realizaciu vychovno-vzdelavacich aktivit pre deti.

Cl. 111
Doba najmu

Zmluva o ndjme nebytovych priestorov sa uzatvara na dobu ur€ité s aéinnost’ou od 01.01.2025
do 31.12.2025.

Do skutoéného uzivania nebytového priestoru s povinnostou od daného dia platit’ poplatky vstipi
najomca 01.01.2025. Tento deii je zaroven prvym diiom najmu.

CL IV
Vyska a splatnost’ najomného, prevadzkovych a rezijnych niakladov

. Najomné za prendjom nebytovych priestorov podla tejto zmluvy sa dojednidva v zmysle § 7

zékona €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov
avzmysle platnych zasad hospodarenia a nakladania s majetkom mesta ,vratane priloh & 1-2,
v €ase uzavretia tejto zmluvy.

Za doCasné uzivanie nebytovych priestorov je stanoveny najom:
° Celkovy ro¢ny najom za prenajom nebytovych priestorov je : 842,44 Eur
° Stvrt'roény niajom za prenajom nebytovych priestorov je: 210,61 Eur

Prenajimatel’ je povinny podas celej doby ndjmu zabezpedovat’ ndjomcovi dodavku

sluzieb, ktorych poskytovanie je s uzivanim nebytovych priestorov spojené. Jedna sa tieto sluzby:
dodavku tepla

dodavku vody z verejného vodovodu

odvéadzanie odpadovych vdd do verejnych kanalizacii

dodavku elektrickej energie

Poplatky za  sluzby spojené s ndjmom, ktoré podliehaji cenovej regulacii v zmysle pravnych
predpisov, sa ndjomca zavidzuje platit’ §tvrtroéne, zalohovymi platbami vzdy do 20-tého diia
v tret'om mesiaci daného §tvrtroku:

. Preddavky za sluzby poskytované prenajimatelom, za dodavku tepla, elektrickej energie, su

stanovené na zaklade skutoénych nakladov v budove - Dom zdujmovych &innosti Turzovka za rok
2023 a za rok 2024.

° Celkova roc¢na zalohova platba za dodavku tepla predstavuje sumu 612,- €/rok,
Stvrtroéna zalohova platba za dodavku tepla je v sume 153,- €/Q.

° Rocna zilohova platba za spotrebu elektrickej energie predstavuje sumu:
96,- €/rok, stvrtrona zalohova platba je v sume: 24 €/Q.




6. Platbu za sluzbu poskytovanu prenajimatelom — vodné a stotné, bude ndjomcovi fakturovana
pausalom.
o Roc¢ny pausalny poplatok za dodavku vody z verejného vodovodu a odvadzanie
odpadovych vod do verejnych kanalizacii predstavuje sumu: 54 Eur/rok,
Stvrtro¢na platba je v sume 13,5 €/Q.

Roéné zalohové platby za sluzby spojené s nigjmom predstavujuo sumu:708,- Eur /rok
a Stvrt'ro¢né zilohové platby za sluzby spojené s nijmom predstavuji sumu: 177,- Eur/ Q.

Rocné pauSalne platby za sluzby spojené s najmom predstavuji sumu: 54,-EUR/rok
a Stvrt’rocna platba predstavuje sumu: 13,5 €/Q.

7. Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ bude najomcovi vystavovat’ §tvrt'roéne faktiru na

thradu :
o Platieb za prendjom nebytovych priestorov v sume: 210,61 Eur
° Zalohovych platieb za sluzby spojené s nagjmom v sume : 177,- Eur
° Pausalny poplatok za dodavku sluzby-vodné, sto¢né je: 13,5 Eur

a teda v celkovej sume 401,11 EUR/Q prislusného obdobia daného najmu, vzdy do 20-tého dia
v tret’om mesiaci daného Stvrt’roka. Splatnost’ fakttiry je 30 dni odo dila jej vystavenia.

8. Celkova ro¢na platba za odvoz komunilneho odpadu predstavuje sumu: 45 Eur/rok na
osobu, ktori ndjomca uhradi na zaklade faktiry vystavenej prenajimatelom najneskér do 30 dni
odo dria jej vystavenia. Néajomca moéze k likvidacii odpadu a separovaného zberu pouzivat’ smetné
nadoby budovy Domu zdujmovych &innosti.

9. Prenajimatel’ nezabezpecuje upratovanie predmetu nijmu.

10. Prenajimatel’ sa zavdzuje po skonéeni prislusného obdobia, za ktoré obdrzi od dodévatela fakturu
za sluzby podliehajuce cenovej regulacii (elektricka energia, dodavka tepla), vykonat’ najneskor do
30.06. nasledujuceho kalendarneho roka skutoéné vyuétovanie zalohovych platieb podl'a meratov
energii (sluzieb) atoto vyultovanie bez zbytoéného odkladu dorudit’ ndjomcovi. Najomca je
povinny pripadny nedoplatok zaplatit’ prenajimatelovi najneskér do 30 dni odo dfia dorucenia
vyuctovania. Prenajimatel’ je povinny pripadny preplatok na zalohovych platbach vratit’ ndjomcovi
do 30 dni odo dria doruéenia vyuétovania.

11.Prenajimatel je povinny v pripade poZiadania predlozit’ podklady k vyuétovaniu sluzieb najomcovi.

12. Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo jednostranného zvySenia vysky ndjomného a to o vysku inflacie
zistenej Statistickym tradom SR za predchddzajiuci kalendarny rok. Toto navySenie oznami
najomcovi pisomnou formou. Nasledne ho uplatni v najbliz3ej fakturacii za 1.Q prislusného roku,
ako iv dal$ich fakturaciach, sa bude fakturovat' uz nova suma nijomného upravend o uvedené
navysenie.

13. Prenajimatel’ si vyhradzuje prdvo jednostranného zvySenia najomného formou pisomného
oznamenia o zvyseni ndjomného za predmet najmu v zavislosti od Grovne
zvySenia cien energii, prip. zmenou vySky ndjomného, ktoré je stanovené podla platnych
zasad hospodarenia a nakladania s majetkom mesta , vratanie priloh 1-2. ZvySené nijomné
bude najomcovi pisomne oznamené prenajimatelom a nasledne do fakturované . Faktira bude
splatna do 30 dni odo diia jej vystavenia.




CL V.
Prava a povinnosti zmluvnych strin

1. Prenajimatel’ odovzda nebytové priestory v stave spdsobilom na obvyklé uzivanie a na dohodnuty
ucel najmu podla ¢l. II tejto zmluvy.

2. Néjomca vyhlasuje, Ze je oboznameny so stavom nebytového priestoru a tento prebera bez vyhrad
v stave zodpovedajucom ucelu najmu a najomca ich bude na svoje naklady udrziavat’ v stave
v akom ich prevzal.

3. Néjomca je povinny uzivat’ nebytové priestory v rozsahu uréenom v uéele najmu podrla ¢l. II tejto
zmluvy a neméze zmenit’ dohodnuty Gcel uzivania bez sthlasu prenajimatela.

4. Néjomca nie je opravneny prenechat’ prenajaty nebytovy priestor alebo jeho &ast do prendjmu
tretej osobe bez predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatel’a.

5. Nijomca nie je opravneny vitat’ do stien a upeviiovat’ akékol’vek skrinky a iné veci,
z d6vodu poskodenia rozvodov v budove, elektrika, vodovodu, a iné.

6. Najomca modZe vykondvat stavebné upravy prenajatych priestorov len s predchadzajicim
pisomnym sthlasom prenajimatel’a. V pripade skonéenia najmu je ndjomca povinny dat’ prenajaty
priestor do povodného stavu, ak nebude s prenajimatelom dohodnuté inak. V pripade technického
zhodnotenia prenajatého majetku mesta, nijomca si nebude uplatiiovat’ narok na vlozené investicie.

7. Najomca je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit’ prenajimatelovi potrebu oprav vicsieho
charakteru a umoznit’ mu ich vykonat, inak nijomca zodpoveda za $kodu, ktord neplnenim
povinnosti vznikla. Drobné opravy atdrzbu vyplyvajicu z opotrebenia materidlu zabezped
najomca na vlastné naklady.

8. Najomca je povinny bezodkladne od vyrozumenia prenajimatelom o vzniku havarie v objekte
umoznit’ prenajimatelovi alebo inym poverenym pracovnikom pristup k zariadeniam objektu
(rozvodom vody atepla). Najomca zabezpedi riadne uzamykanie prenajatého priestoru a
spolonych priestorov. Nijomca nie je opravneny zhotovovat’ duplikaty kIti¢ov od predmetu
najmu, bez predchddzajiiceho pisomného suhlasu prenajimatela.

9. Néjomca je povinny zabezpegit’ dodrziavanie predpisov o bezpegnosti a ochrane zdravia pri praci,
predpisov na Useku ochrany pred poziarmi. Nédjomea je povinny zabezpefovat v stanovenych
lehotach na svoje néklady revizie vlastnych elektrospotrebiCov a tieto na poziadanie predlozit’
k nahliadnutiu  prenajimatelovi. N&jomca je povinny umoZnit prenajimatelovi vykonanie
elektrorevizie v miestnosti.

10. Ndjomca je povinny zabezpelit’ na vlastné niklady poistenie svojej prevadzkovej €innosti,
zariadeni asvojho majetku apoistnu zmluvu na poziadanie predlozit’ k nahliadnutiu
prenajimatelovi.

11. Obe zmluvné strany konstatuji, ze ochrana a bezpe¢nost’ majetku a 0sob je v tomto objekte pre
obe strany ddlezita, preto musi byt’ zohladnena vo vSetkych vzdjomnych organizaénych vizbach
oboch zmluvnych stran, pritom sa vychadza zo zésady, ze kazdd zmluvna strana v tejto oblasti
zodpoveda za nim uZivané priestory. Opatrenia s prijimané tak, aby &innost’ jednej zmluvne;j
strany negativne neovplyviiovala ¢&innost druhej strany, resp. nezvySovala riziko vzniku
mimoriadnej udalosti. Pri nesplneni uvedenych podmienok najomca zodpoveda za $kodu, ktora by
tymto neplnenim vznikla na majetku prenajimatel’a v plnom rozsahu.

12. Prenajimatel’ nezodpoveda za Skody vzniknuté na majetku v prenajatych priestoroch, t. j. na




vietkych hnutelnych veciach, ktoré nie su vo vlastnictve prenajimatel’a, rovnako tak nezodpoveda
na ujme na zdravi osob, ktor¢ sa so stuhlasom ndjomeu zdrzuju v priestoroch predmetu najmu.

13. V pripade potreby ndjomcu na bezpetnostné zabezpedenie predmetu najmu (ako je alarm a pod.) si
toto zabezpeCenie najomca vykond na vlastné néaklady po predchadzajicom schvaleni
prenajimaterla.

14. Najomca si sdm a na vlastné néklady zabezpetuje pripojenie predmetu n4jmu na internet.

15. Ndjomca si sdm a na vlastné naklady v predmete najmu zabezpeluje spravu svojich pocitacov, siet
a serverov.

16. Najomca sa zavézuje, Ze na Ziadost’ prenajimatel’a spristupni prenajaty priestor za Géelom
kontroly jeho uZivania.

17.Najomca je povinny reSpektovat’ zdkaz fajéenia v budove prenajimatel’a v zmysle zékona ¢.
377/2004 Z. z. o ochrane nefajéiarov a o zmene a doplneni niektorych zékonov v zneni neskorsich
predpisov.

18. Ndajomca sa zavﬁzu'e, Ze v pripade skondenia najmu nebytovy priestor race a odovzda ho
)
prenajimatel’ovi v deni skondenia néjmu.

19. Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade neuhradenia dlznej &iastky na ndgjomnom a néslednom
Jednostrannom ukonéeni najomného vzt'ahu zo strany prenajimatel’a sthlasi najomea s vykonom
rozhodnutia na vypratanie nehnutel'nosti na naklady najomcu.

CL VL
Skondéenie najmu

1. Najomny vztah méze skonéit’, zaniknut’:
a) pisomnou dohodou zmluvnych stran,
b) uplynutim doby najmu,
¢) vypoved’ou podla zdkona &. 116/1990 Zb. o najme a podnijme nebytovych priestorov (d’alej len
»zakon o ndjme nebytovych priestorov*) v zneni neskorsich predpisov; vypovedna lehota je podla
§12 zakon o najme nebytovych priestorov tri mesiace a za&ne plynut prvym diiom kalenddrneho
mesiaca nasledujuceho po dorugeni vypovede druhej zmluvnej strane,
d) na zédklade zdkona o ndjme nebytovych priestorov — podla § 14 najomny vztah zanika aj na
zaklade inych pravnych skutonosti nezavislych od véle zmluvnych stran, napr. zanik predmetu
najmu, smrt’ alebo zénik nijomcu.

2. Prenajimatel’ mdze vypovedat’ ndjomnii zmluvu, ak:
a) najomca uziva nebytovy priestor v rozpore so zmluvou,
b) ndjomca meska s platenim ndjomného alebo za sluzby spojené s najmom viac ako 30 dni,
¢) ndjomca alebo osoby, ktoré s nim uZivajli nebytovy priestor, napriek upozorneniam hrubo a
opakovane poru§uju ustanovenia zmluvy,
d) ndjomea prenechd nebytovy priestor alebo jeho Cast’ do uZivania 3. osobe bez suhlasu
prenajimatela.

3. Najomca méze vypovedat' zmluvu, ak :
a) strati sposobilost’ prevadzkovat’ &innost, na ktoru si nebytovy priestor prenajal,
b) nebytovy priestor sa stane bez zavinenia najomcu nespdsobily na dohodnuté uzivanie,




¢) prenajimatel’ svoje povinnosti hrubo porusuje,
d) ak ndjomca nestihlasi s navySenim vysky ndjomného v zmysle &l. IV bod 12. a bod 13.

~ CLVIL
Uroky z omeSkania

1. V pripade, Ze ndjomca neuhradi nijomné do lehoty splatnosti faktury, prenajimatel mé pravo
Ziadat’ uroky z omeskania v zmysle platnej legislativy v zneni neskorsich predpisov.

Cl. VIIL
Spolo¢né ustanovenia

Zmluva o0 najme nebytovych priestorov je uzavretd podla zakon 138/1991 Zb. o majetku obci,
vplatnom zneni aplatnych zisad hospodarenia anakladania smajetkom mesta Turzovka,
predovSetkym v sulade s €1. 12. ods.(2), a &l. 12a, ods. (1), vratanie priloh 1-2.

Cl. IX.
Ziverecné ustanovenia a dojednania

1. Pokial’ nie je v tejto zmluve dohodnuté inak riadi sa tato zmluva, prava a povinnosti zmluvnych
stran, ako aj pravne pomery z nej vyplyvajiice, vznikajuce a s fiou stvisiace platnymi pravnymi
predpismi Slovenskej republiky, najmi zakonom &. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych
priestorov a ustanoveniami Ob¢ianskeho zékonnika v platnom zneni neskorsich predpisov.

2. Tato zmluva nadobuda platnost’ diiom podpisu oboch zmluvnych stran a uinnost nadobtda
ditom nasledujucim po dni jej zverejnenia na webovom sidle mesta Turzovka, www.turzovka.sk
a centralnom registri zmluv, v stlade so zdkonom ¢&. 40/1964 Zb. Obéiansky zdkonnik v zneni
neskorsich predpisov, ktorym sa menia a dopliiiaju niektoré zakony.

3. Této zmluva sa vyhotovuje vdvoch (2) rovnopisoch, kazdy rovnopis mé platnost’ originalu.
Kazda zmluvna strana dostane po jednom (1) rovnopise .

4. Tato zmluva je povinne zverejitovana podl'a § 5a zakona &. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k
informaciam a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorsich predpisov.

5. Zmluvné strany sa dohodli, Ze obsah tejto zmluvy je mozné menit’ len formou pisomnych dodatkov
k zmluve, podpisanych oboma zmluvnymi stranami.

6. Zmluvné strany vyhlasujd, Ze su si vedomé vetkych nasledkov vyplyvajucich z tejto zmluvy, ze
ich zmluvna volnost’ nie je ni¢im obmedzena, a ze im nie st zname okolnosti, ktoré by im branili
platne uzavriet’ tito zmluvu. V pripade, Ze takd okolnost’ existuje, zodpovedaji na zaklade tohto
vyhlasenia za Skodu, ktora vznikne druhej zmluvnej strane.

7. Zmluvné strany vyhlasujl, Ze si spdsobilé na pravne tGkony, Ze ich zmluvna volnost’ nie je
obmedzena a Ze tito zmluva obsahuje ich slobodnt, vaznu, uritd a zrozumitelna volu, ktora
prejavili bez tiesne a nevyhodnych podmienok, o potvrdzujui svojimi podpismi na tejto zmluve.




8. NeoddelitePnou sucast’ou tejto zmluyy s prilohy:
- List vlastnictva €. 1341 vytvoreny cez katastralny portél

VTurzovke dia /72 &7 V Turzovke diia /7 /2 40.{%
Za prenagmatela; Za najomecu:
JUDr. Diibomir Golis Mgr.Zaneta Stanikova, PhD

primagor mesta




