uzatvorena podl'a § 3 zikona €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v platnom

Zmluva o najme nebytovych priestorov

zneni a Obcianskeho zdkonnika v zneni neskorsich predpisov

¢. E - 2/2026-JV

1) Prenajimatel :
Obec: Mesto Turzovka
Sidlo: Stred €. 178, 023 54 Turzovka
ICO: 00314331
DIC : 2020553315
IC DPH: nie je platitelom DPH
Statutarny organ : JUDr. Lubomir Golis, primator mesta
Opravneny k podpisu zmluvy: JUDr. Cubomir Golis, primétor mesta
Kontakt vo veci zmluvy: Finan¢né oddelenie, referat spravy majetku mesta
041/4209321, MT:0905/396 160
e-mail: financne@turzovka.sk
Adresa dorucovania: Mesto Turzovka, Stred €. 178, 023 54 Turzovka
Bankové spojenie : PRIMA BANKA SLOVENSKO, as.,
Cislo u¢tu 0204617002/5600
IBAN: SK50 5600 0000 0002 0461 7002
(dalej len ako ,, prenajimatel’ )
a
2) Niajomeca: y
Nazov: Skolsky urad Turzovka
Adresa: Jasikova 178

023 54 Turzovka

(dalej len ako ,,ndjomca*)

(prenajimatel’ a ndjomca dalej spolu len ako ,, zmluvné strany*)

CLL
Predmet zmluvy

I. Predmetom ndjomnej zmluvy si nebytové priestory, nachadzajice sa v budove Mestského aradu
v Turzovke. Prenajimatel je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti, budovy Mestského tradu
v Turzovke, €. sap. 178, nachadzajicej sa na ulici Rudolfa Jasika, ktora je postavena na parcele
CKN ¢. 2/1, vedena na LV €. 1341.

2. Prenajimatel’ prenajima najomcovi na dodasné uZivanie nebytové priestory o celkovej vymere
26,28 m 2 podlahovej plochy v zloZeni:

* kancelarske priestory o vymere 23,05 m2 podlahovej plochy
® ostatne obsluzné priestor (spoloénej chodby, WC) — 3,23 m2

® Vykurovacia plocha nebytovych priestorov je 23,05 m2 podlahovej plochy.

3. Nebytové priestory blizsie Specifikované v ods. 1. a 2. tohto &lanku sa nachadzaju
L. poschodi budovy Mestského tiradu Turzovka.

4. Prenajimatel’ prehlasuje, Ze je opravneny prenechat’ nebytové priestory do do€asného uzivania




ndjomcovi v zmysle § 3 zakona &. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov.

~CLm
Ucel najmu

Nebytové priestory tvoriace predmet najmu sa prenajimaji za (&elom :
zriadenie kancelirie $kolského diradu Turzovka.

CL Im
Doba najmu

Zmluva o nijme nebytovych priestorov sa uzatvara na dobu uréiti s i&innostou od 01.02.2026
do 31.01.2028.

Do skutogného uzivania nebytového priestoru s povinnostou od daného diia platit’ poplatky vstupi
najomca 01.02.2026. Tento dei je zdroveii prvym diiom najmu.

CLIv
VySka a splatnost’ nijomného, prevadzkovych a reZijnych nikladov

- Najomné za prendjom nebytovych priestorov podla tejto zmluvy sa dojednava v zmysle § 7

zakona €. 116/1990 Zb. o najme a podnijme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov
avzmysle platnych zasad hospodarenia a nakladania s majetkom mesta, vratane priloh &. 1-2,
v Case uzavretia tejto zmluvy.

Za dotasné uZivanie nebytovych priestorov je stanoveny najom:

° Celkovy ro¢ny ndjom za prenajom nebytovych priestorov je : 573,12 Eur
° Stvrt’roény ndjom za prendjom nebytovych priestorov je: 143,28 Eur

Prenajimatel’ je povinny podas celej doby najmu zabezpetovat ndjomcovi dodavku

sluZieb, ktorych poskytovanie je s uzivanim nebytovych priestorov spojené. Jedn4 sa tieto sluzby:
e dodavku tepla

dodavku vody z verejného vodovodu

odvéadzanie odpadovych vod do verejnych kanalizacii

dodavku elektrickej energie

. Poplatky za  sluzby spojené s najmom, ktoré podliehaju cenovej regulacii v zmysle pravaych

predpisov, sa najomca zavizuje platit’ §tvrtrodne, zalohovymi platbami vzdy do 20-tého diia
v trefom mesiaci daného $tvrt'roku:

. Preddavky za sluzby poskytované prenajimatelom, za dodavku tepla, elektrickej energie, vodné

a stoén, si1 stanovené na zéklade skutodnych nakladov v budove MsU Turzovka za rok 2023.

o Celkova roéna zilohovi platba za dodavku tepla predstavuje sumu 285,60 €/rok,
Stvrtrotna zélohova platba za dodavku tepla je v sume 71,40 €/Q.

. Celkova ro¢na zilohova platba za dodivku vody zverejného vodovodu ako
i stoéné predstavuje sumu: 29,- €/osoba/rok . Stvrtroind zilohovi platba za
dodavku vody a stotné je v sume: 7,25 €/Q .

2 Ro¢na zilohovi platba za spotrebu elektrickej energie predstavuje sumu:
79,88 €/rok, Stvrtroéna zalohova platba je v sume: 19,97 €/Q.




Roéné zalohové platby za sluZby spojené s najmom predstavuji sumu: 394,48 Eur /rok
a Stvrtroéné zilohové platby za sluiby spojené s najmom predstavuji sumu: 98,62 Eur/ Q.

6. Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ bude ndjomcovi vystavovat’ Stvrt'roéne faktdru na
ghradu :

o Platieb za prenajom nebytovych priestorov v sume: 143,28 Eur
. Zalohovych platieb za sluzby spojené s nijmom v sume : 98,62 Eur,

a teda v celkovej sume 241,90 EUR/Q prislu$ného obdobia daného najmu, vzdy do 20-té¢ho dna
v tretom mesiaci daného $tvrt'roka. Splatnost’ faktury je 30 dni odo dnia jej vystavenia.

7. Celkova roéna platba za odvoz komundlneho odpadu predstavuje sumu: 22,50 Eur/rok na
osobu, ktorti ndjomea uhradi na zaklade faktiry vystavenej prenajimatelom najneskor do 30 dni
odo diia jej vystavenia. Najomca moze k likvidacii odpadu a separovaného zberu pouZivat smetné
nadoby, nachddzajuce sa vo dvore za mizeom.

8. Prenajimatel’ nezabezpe¢uje upratovanie predmetu najmu.

9. Prenajimatel’ sa zaviizuje po skon€eni prislusného obdobia, za ktoré obdrzi od dodavatel'a faktiru
za sluzby podliehajiice cenovej regulacii (elektricka energia, dodavka tepla), vykonat’ najneskor do
30.06. nasledujiiceho kalendarneho roka skutocné vylétovanie zalohovych platieb podla meraCov
energii (sluzieb) atoto vytltovanie bez zbytodného odkladu dorugit ndjomcovi. Ndjomcea je
povinny pripadny nedoplatok zaplatit’ prenajimatelovi najneskor do 30 dni odo diia dorucenia
vyliétovania. Prenajimatel’ je povinny pripadny preplatok na zélohovych platbach vratit’ najomcovi
do 30 dni odo dita dorudenia vyuctovania.

10.Prenajimatel je povinny v pripade poZiadania predlozit’ podklady k vyiétovaniu sluzieb nijomcovi.

11. Prenajimatel si vyhradzuje pravo jednostranného zvySenia vysky najomného a to o vysku inflacie
zistenej Statistickym tradom SR za predchadzajici kalendarny rok. Toto navySenie oznami
najomcovi pisomnou formou. Nésledne ho uplatni v najblizdej fakturacii za 1.Q prislusného roku,
ako i v d'aléich fakturdcisch, sa bude fakturovat' uz nova suma najomného upravena o uvedené
navysenie.

12. Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo jednostranného zvy$enia najomného formou pisomného
ozndmenia o zvyseni najomného za predmet najmu v zavislosti od Grovne
zvySenia cien energii, prip. zmenou vySky najomného, ktoré je stanovené podla platnych
zasad hospodirenia a nakladania s majetkom mesta , vratanie priloh 1-2. ZvySené najomné
bude najomcovi pisomne oznamené prenajimatelom a nasledne do fakturované. Faktira bude
splatna do 30 dni odo diia jej vystavenia.

CLV.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1. Prenajimatel’ odovzda nebytové priestory v stave sposobilom na obvyklé uzivanie a na dohodnuty
a¢el najmu podrla ¢l. I tejto zmluvy.

2. Najomca vyhlasuje, Ze je oboznameny so stavom nebytového priestoru a tento prebera bez vyhrad
v stave zodpovedajicom a&elu najmu a ndjomca ich bude na svoje naklady udrziavat’ v stave
v akom ich prevzal.

3. Najomca je povinny uzivat' nebytové priestory v rozsahu uréenom v Gdele najmu podla ¢l 11 tejto
zmluvy a nemdze zmenit' dohodnuty ucel uZivania bez sthlasu prenajimatela.




4. Néjomca nie je opravneny prenechat’ do prendjmu

tretej osobe bez predchadzajiceho piso

prenajaty nebytovy priestor alebo Jeho &ast’
mn¢ého sahlasu prenajimatela.

3. Ndjomeca nie je opravneny vitar do stien a upeviiovat’ akékol’vek skrinky a iné veci,
z dovodu poskodenia rozvodov v budove, elektrika, vodovodu, a iné.

7. Néjomca je povinny bez zbyto&ného odkladu oznamit prenajimatelovi potreby oprav vicsieho
charakteru a umoznit mu ich vykonat, inak najomeca zodpoveda za Skodu, ktors neplnenim
povinnosti vznikla. Drobné Opravy atdrzbu vyplyvajacuy z opotrebenia materialu zabezpedi
najomca na vlastné naklady.

(rozvodom vody a tepla). Nijomea zabezpeéi riadne uzamykanie kanceldrie a spolo¢nych
priestorov. Nijomca nie Je opravneny zhotovovat’ duplikaty kFacov od predmetu najmu, bez

9. Najomca je povinny zabezpegit dodrziavanie predpisov o bezpecnosti a ochrane zdravia pri praci,
predpisov na dseku ochrany pred poziarmi. Ndjomca je povinny zabezpedovat’ v stanovenych
lehotach na svoje néklad revizie vlastnych elektrospotrebiov a tieto na poZiadanie predlozit’
k nahliadnutiy prenajimatelovi, Nédjomca je povinny umoznit’ prenajimatelovi vykonanie
elektrorevizie v miestnosti.

10. Najomea je povinny zabezpeéit’ na vlastné naklady poistenie svojej previdzkovej ¢innosti,
zariadeni a svojho majetku a poistna  zmluvy na poziadanie predlozit k nahliadnutiu
prenajimatelovi,

oboch zmluvnych stran, pritom sa vychiadza zo zasady, 7e kazdad zmluvna sirana v tejto oblasti
zodpovedd za nim uzivané priestory. Opatrenia sii prijimané tak, aby ¢&innost’ Jednej zmluvnej
strany negativne neovplyviiovala &innost’ druhej strany, resp. nezvysovala riziko vzniky
mimoriadnej udalosti, Pri nesplneni uvedenych podmienok najomca zodpoveda za skodu, ktora by
tymto neplnenim vznikla na majetku prenajimatel’a v plnom rozsahu.

12. Prenajimatel nezodpoveda za $kody vzniknuté na majetku v prenajatych priestoroch, t. j. na
vsetkych hnutelnych veciach. ktoré nie st vo vlastnictve prenajimatel'a, rovnako tak nezodpoveda

na ujme na zdravi 0s6b, ktoré sa so siihlasom ndjomeu zdrzuji v priestoroch predmetu najmu.




kontroly jeho uzivania.

17.Najomea je povinny re$pektovat’ zakaz faj¢enia v budove prenaj imatela v zmysle zékona ¢.
377/2004 Z. z. o ochrane nefajgiarov a o zmene a dopineni niektorych zakonov v zneni neskorSich

predpisov.

18. Najomca sa zaviizuje, ze v pripade skoncenia ndjmu nebytovy priestor vyprace a odovzda ho
prenajimatelovi v defi skoncenia najmu.

19. Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade neuhradenia dlznej &iastky na ndjomnom a naslednom
jednostrannom ukonéeni ndjomného vztahu zo strany prenajimatel’a sthlasi ngjomea s vykonom
rozhodnutia na vypratanie nehnutel'nosti na naklady najomcu.

CL VL
Skon¢enie najmu

I. Najomny vztah moze skondit’, zaniknut’:
a) pisomnou dohodou zmluvnych stran,
b) uplynutim doby najmu,
¢) vypoved'ou podla zakona €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov (dalej len
_zdkon o najme nebytovych priestorov®) v zneni neskorsich predpisov: vypovedna lehota je podla
§12 zakon o najme nebytovych priestorov tri mesiace a zaéne plynat’ prvym ditom kalendarneho
mesiaca nasledujiceho po doruceni vypovede druhej zmluvnej strane,
d) na zéklade zakona o najme nebytovych priestorov — podla § 14 najomny vztah zanika aj na
zaklade inych pravnych skutognosti nezavislych od véle zmluvnych strén, napr. zanik predmetu
najmu, smrt alebo zanik ndjomcu.

2. Prenajimatel’ moze vypovedat ndgjomni zmluvu, ak:
a) ndjomca uziva nebytovy priestor v rozpore so zmluvou,
b) najomca meska s platenim ndjomného alebo za sluzby spojené s ndgjmom viac ako 30 dni,
¢) najomca alebo osoby, ktoré s nim uzivaji nebytovy priestor, napriek upozorneniam hrubo a
opakovane porusuji ustanovenia zmluvy,
d) najomea prenecha nebytovy priestor alebo jeho &ast’ do uzivania 3. osobe bez sihlasu

prenajimatela.

3. Najomca mdze vypovedat’ zmluvu, ak :
a) strati sposobilost’ prevadzkovat &nnost, na ktord si nebytovy priestor prenajal,
b) nebytovy priestor sa stane bez zavinenia najomeu nesposobily na dohodnuté uzivanie,
¢) prenajimatel’ svoje povinnosti hrubo porusuje.
d) ak najomca nesthlasi s navySenim vysky najomného v zmysle L. IV bod 11. 2 bod 12.

~ QLVIL
Uroky z omeSkania

1. V pripade, e najomca neuhradi najomné do lehoty splatnosti faktary, prenajimatel ma pravo
Ziadat aroky z omeskania v zmysle platnej legislativy v zneni neskorsich predpisov.

CL. VIIL
Spoloéné ustanovenia

Zmluva o najme nebytovych priestorov je uzavretd podla zikon 138/1991 Zb. o majetku obci,
v plathom zneni aplatnych zdsad hospodarenia a nakladania s majetkom mesta Turzovka,
predovietkym v stlade s ¢l. 12. ods.(2), a ¢l. 12a, ods. (1), vratanie priloh 1-2.




. Diiom 0¢innosti tejto zmluvy, kongi platnost” a tiCinnost’ zmluvy zo dfia 25.06.2024, a to ku diiu
31.01. 2026.

Cl IX.
Zivere¢né ustanovenia a dojednania

. Pokial’ nie je v tejto zmluve dohodnuté inak riadi sa tato zmluva, prava a povinnosti zmluvnych
stran, ako aj pravne pomery z nej vyplyvajiice, vznikajice a s flou slvisiace platnymi pravnymi
predpismi Slovenskej republiky, najmi zakonom & 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych
priestorov a ustanoveniami Obé&ianskeho zakonnika v platnom znen{ neskorsich predpisov.

. Tato zmluva nadobuda platnost diiom podpisu oboch zmluvnych stran a (&innost nadobida
diiom nasledujiicim po dni jej zverejnenia na webovom sidle mesta Turzovka, www.turzovka.sk
a centralnom registri zmlav, v sulade so zakonom &. 40/1964 Zb,. Obciansky zdkonnik v zneni
neskorsich predpisov, ktorym sa menia a dopliiaju niektoré zékony.

- Tato zmluva sa vyhotovuje v dvoch (2) rovnopisoch, kazdy rovnopis ma platnost’ origindlu.
Kazda zmluvna strana dostane po jednom (1) rovnopise .

. Tato zmluva je povinne zverejiiovana podla § 5a zédkona &. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k
informacidm a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov.

- Zmluvné strany sa dohodli, Ze obsah tejto zmluvy je mozné menit’ len formou pisomnych dodatkov
k zmluve, podpisanych oboma zmluvnymi stranami.

. Zmluvné strany vyhlasujii, ze st si vedomé vietkych ndsledkov vyplyvajicich z tejto zmluvy, ze
ich zmluvnd vol'nost’ nie je nig¢im obmedzend, a Ze im nie st zname okolnosti, ktoré by im branili
platne uzavrief' tito zmluvu. V pripade, Ze taka okolnost existuje, zodpovedaju na zaklade tohto
vyhlasenia za $kodu, ktora vznikne druhej zmluvnej strane.

- Zmluvné strany vyhlasuji, Ze st spdsobilé na pravne ukony, Ze ich zmluvna volnost’ nie je
obmedzena a Ze tato zmluva obsahuje ich slobodni, vaznu, urditi a zrozumitelna volu, ktort
prejavili bez tiesne a nevyhodnych podmienok, &o potvrdzuja svojimi podpismi na tejto zmluve.

- Neoddelitelnou sucast'ou tejto zmluvy si pri lohy:
List vlastnictva €. 1341 vytvoreny cez katastrilny portal

V Turzovke, dita 2.1, 1. Ao%g V Turzovke, dia 417 7, oﬁﬁﬂg
L0 l..)'l !luJIlllu‘-ivl . _
JUDF. Cubomir Golis / JUDr. Ing. Richard Mekina

prifnator mesta prednosta Mestského tradu




Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTEENOSTI

Okres ;502 Cadca Datum vyhotovenia
Obec 1 509507 Turzovka Cas vyhotovenia
Katastrilne Gzemie @ 866083 Turzovka Udaje platné k

VYpis je nepouZitelny na pravne tkony
VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 1341 CIASTOCNY

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA
Parcely registra ,,C" evidované na katastrainej mape

19.1.2026
11:16:56
16.1.2026 18:00:00

Pocet parciel: 1

Parcelné &islo | Vymerav | Druh pozemku Spbsob Druh chrénenej Spolo¢na Umiestnenie Druh
m? vyuzivania nehnutel'nosti nehnutelnost’ pozemku | pravneho
pozemku vztahu
2/1 2552 | Zastavani plocha 16 1 1
a nadvorie
Iné Gdaje: Bez zapisu

Ostatné PARCELY registra ,,C" nevyZiadan¢.

Legenda

Spdsob vyuZzivania pozemku
16 Pozemok, na ktorom je postavena nebytova budova oznatend supisnym &islom

Spoloé&na nehnutelnost’
1 Pozemok nie je spoloénou nehnutelnostou

Umiestnenie pozemku
1 Pozemok je umiestneny v zastavanom uzemi obce

PARCELY registra ,,E" nevyZiadané.

Stavby Podet stavieb: 1
Stupisné Na pozemku Druh Popis stavby Druh chranenej Umiestnenie
&islo parcelné Cislo stavby nehnutelnosti stavby
178 2/1 15 | MESTSKY URAD 1
Iné udaje: Bez zapisu

Ostatné STAVBY nevyZziadané.

Legenda

Druh stavby
15 Administrativna budova

Umiestnenie stavby
1 Stavba postavena na zemskom povrchu

EAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTEENOSTI

Pocet viastnikov: 1

Vlastnik
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov Spoluvlastnicky
gslo | Miesto trvalého pobytu/ Sidlo podiel
Détum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikaény 0daj
11

1 Mesto Turzovka, Stred 178, Turzovka, PSC 023 54, SR, ICO: 314331
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